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CODIGO/ | pomnio “PE - PK PREDIO AREA (1) [m?] AREA [m?]
SUELO

6312001000000100012 141.666,06
6312001000000101154 336.481,14

Parque Ecaldgico y Recreativo {PERP) . 517.342,50
6312001000000300006 19.383,76 .
6312001000000300007 . 27.255,36
6312001000000300025 . 29.812,35
§312001000000300028 8.632,83
. 6312001000000300030 9.483,14
6312001000000300031 3.519,05
6312001000000300071 . 5.600,63
Brivado Rural 6312001000000300130 60.463,43
6312001000000300230 91.455,67
£312001000000300343 95,90
6312001000000300344 . 17,90
6312001000000300483 30.364,63
6312001000000300486 17,83
PECP_001/ 6312001000000300512 59,23
Parque 63120010000003C00918 217.999,30

Ecoldgico y Subtotal 504.161,02 517.342,50

Recreativo

Cerro Pande { Publico Urbano Vias Pan.de Azucar 514,59
Azgear £312001000000300028 .. 1557,18
§312001000000300030 1.841,06
.6312001000000300030 611,24
§312001000000300069 4.542,77
6312001000000300230 2.108,22
6312001000000300308 105,14
6312001000000300343 23,69
Privado | Urbano. £312001000000300344 199,79
§312001000000300447 442,12
6312001000000300486 41,33
£312001000000300512 14,95
6312001000000300538 236,43
6312001000000300539 942,97
Subtotal 13.181,50
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Parque Ecolégico de Quebrada Potencial (FEQP) 269.141,58
PESaF’rag? ! £311001010000400004 5.549,83
Ecolégico de | Privado Urbano 1.320,90 6.879,73
Quebrada 6311001010000400003
San Alejo
631100101300140004 164,27
6311001011000100003 1.712,56
$311001011000200002 495,55
6311001012000100005 314,86
$311001012000100C04 384,41
6311001012000100001 1.106,99
6311001012000200C05 123,03
6311001012000200009 1.891,93
6311001012000600013 86,83
6311001012000600001 133,02
6311001013001400009 996,33
6311001013001400008 140,72
6311001013001400007 113,50
PEF?aF;aﬂgz "1 Privado | Usbano 6311001013001400006 100,25 13.926.91
Ecolégico de 6311001013001400005 155,89 R
Qé‘:é’;ﬁggc'-: 6311001013001400001 126,87
6311001013001400031 40,48
6311001016000700015 1.174,93
6311001016000700019 1.263,21
6311001016000700018 206,88
6311001016000700017 146,92
6311001016000700016 501,86
6311001016000700014 30,97
§311001016000700012 87.45
8311001016000700013 179,35
6311001016001600017 347,09
Mo predio 938,08
Piblico Urbano No predio 963,26
Total 13.926,91
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PEQP 003/
Pargue
Ecolégico de | Privade | Urbano 6312001000000101193 3.841,17 3.841,17
Quebrada La .
Doctora
PEQP_006
Parque
Ecolagico de 0 .
QuebradaLa | Publico | Urbano No posee pledio catastral 1.173,33 1.173,33
Doctora
Barric
Promisién
6311001030000100038 1.316,86
- 6311001030000100040- 358,32
PEQP_007/ 6311001030000100035 51,39
Parque
1 6311001030000100032 453,05
Ecolégicode | privado Urbano : '
Quebrada La 6311001030000100001 6.578,82 17.208,57
Doctora 6311001030000100004 227,04
Barrio El
Carmelo Il 6311001030000100003 8,03
No predio - - 8.215,06
Total - 17.208,57
PEEPaSgB*’ Privado | Urbano' "6311001025000500026 1804,30
ar . -
Ecoldgico de 6164,22
Quebrada | Privado | Urbano 6312001000000500254 4359,91
Cien Pesos .
Urbano 6312001000000300160 . 1.285,70
Urbano .6312001000000300161 621,42
Urbano 6312001000000300162 368,59
Urbano 6312001000000300163 626,31
Urbano 6312001000000300164 34,55
PEF?::ESEQ ! Urbano 6312001000000300177 97,60
Ecolégico de | Privade | Urbano £312001000000300178 358,27 18.659,77
Quebrada Urbano 5312001000000300189 484,58
Los Cerozos
Urbano £312001000000300180 49,17
Urbano $312001000000300191 23,34
Urbano 6312001000000300192 161,70
Urbano £312001000000300153 404,22
Urbano $312001000000300185 481,06
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Urbano 6312001000000300126 297,91
Urbano 6312001000000300197 74,90
Urbano 6312001000000300198 68,87
Urbano 6312001000000300199 103,86
Urbano £312001000000300200 992,59
Urbano 6312001000000300202 200,20
Urbano 6312001000000300203 260,62
Urbano 6312001000000300204 336,53
Urbano 6312001000000300206 113,88
Urbano §312001000000300206 310,89
Urbano 6312001000000300240 939,07
Urbano 6312001000000300244 73,63
Urbano 6312001000000300245 54,56
Urbano 6312001000000300260 359,38
Urbano 6312001000000300334 271,43
Urbano 6312001000000300335 288,19
Urbarno 6312001000000300395 85,30
Urbano 6312001000000300396 102,45
Urbano 6312001000000300397 112,33
Urbano 6312001000000300398 712
Urbano 6312001000000300399 70,43
Urbano 6312001000000300400 71,16
Urbano 6312001000000300401 61,15
Urbano 6312001000000300404 207,20
Urbano 6312001000000300409 66,30
Urbano 6312001000000300411 577,96
Urbano 6312001000000300419 151,70
Urbaro 6312001000000300445 196,86
Urbano 6312001000000300456 70,83
Urbano 6312001000000300460 47,37
Urbano 6312001000000300493 61,50
Urbano 6312001000000300494 515,25
Urbano 6312001000000300504 82,46
Urbano 6312001000000300521 58,83
Urbano 6312001000000300541 90,66
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ﬁgﬂg&é DOMINIO :EZ . PK PREDIO AREA (1) [m?] AREA [m?]

Urbano 6312001000000300542 123,82

Urbano 6312001000000300581. 265,42

Urbano $312001000000300582 33,57

Urbano , 6312001000000300583 162,54

Utbano 6312001000000300584 182,55

Urbano . 6312001000000300585. 136,35
Urbano. 6312001000000300586 17,44

Urbano . 6312001000000300589 124,61

Urbano 6312001000000300580 45,41

Urbano .No predio . 205,63

Urbano No predio 2,3

Pdblico Urbano . .No predio 117,30

Urbano Mo predio . 109,44

Urbano Mo predio 112,49

Subtotal , 14092,35

brivado Rural 6312001000000300238 . 3.978,12

Rural £312001000000300276 461,33

Puablico Rural ‘No predio 122,74

Subtotal . v u 4562,19
6312001000000400089 260,91

. 6312001000000400085 1.485,27

6312001000000400054 396,32

6312001000006400079 6.400,19

£312001000000400079 112,47

631200100000040025¢ 3.008,33

PEQP_010 / 6312001000000400011 4,197,10

Ec;grg?ggde Privado | EXPaNsion 631200100000040008% 2.582,61 4975216

Quebrada La urbana 6312001000000400054 _2:293,58
Honda 6312001000000400089 36,42
6312001000000400085 50,19

6312001000000400004 1.115,26

6312001000000400299 980,29

6312001000000400011 895,41

6312001000000400054 447,70

§312001000000400299 3.555,89
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CODIGO / CLASE

NOMBRE | DOMINIO | DE PK PREDIO AREA (1) [ AREA [m?]
£312001000000400299 758,85
6312001000000400066 443,50
6312001000000400079 160,46
6312001000000400299 489,75
63120010000004C0011 2.609,21
6312001000000400089 99,20
6312001000000400079 323,81
6312001000000500265 1.921,23
§312001000000500265 21,44
6312001000000500265 112,10
6312001000000500004 74,99
§312001000000500011 0,05
6312001000000500264 4.092,36
6312001000000500265 23,66
6312001000000500265 322,72
6312001000000500010 1.961,42
6312001000000500265 67,02
6312001000000500010 2.436,44
§312001000000500008 854,83
6312001000000500265 1.110,34
6312001000000500011 3.755,06
6312001000000500010 150,07
6312001000000500265 14573
6311001005000200002 210,24
6311001005000200004 279,04
6311001005000200013 242,62
6311001005000200015 893,97 |

PEF?;:EES ! 6311001005000200016 132,74

Ecoldgico de | Privado Urbano 6311001005000200019 1.184,70 5.067.85

Q“g;’c'ﬁg;;'-a 6312001000000400165 704,19
6312001000000400166 547,80 o
6312001000000400167 232,52
6312001000000400168 434,85
6312001000000400169 205,18
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CLASE
CODIGO! | hominio | DE PK PREDIO - AREA (1) [m] AREA [m?]
NOMBRE

SUELO

PEQP_012f Expansidn : ;

Parque i 312001000000400028 12.842,03

Ecoldgice de | Privado 14058,20
Quebrada Urbano §312001000000400028 1.216,17
Las Lomitas

6312001000000300130 21.359,64

* §312001000000300230 6.618,80

6312001000000300483 30.591,08

Rural £312001000000300610 5.207,75

FEgaPragf ! 6312001000060300611 24.855,90

Ecolégico de | o 6312001000000300613 9.359,73
Privado 127.285,33

VQuegraga m Subtotal 97.992,91
ereda ran
da Aticar 6312001000000300230 3.073,23

© §312001000000300610 4.512,20
Urbano £5312001000000300611 15.211,19
§312001000000300613 6.495,81
Subtotal 29.292.42
PEQP_014
Parque

Ecoldgico de | Privado | Urbano 6311001008000100021 5.156,46 5.156,46

Quebrada - }
Betania

Parques potenciales (PQP) 27.701,06
PQP_028 / -

Las Lomitas | Privado | Urbano 6312001000000400147 1.054,76

LT 10
PQP_029 / 6311001028000200023 8.154,02
ST ey, | Pavado | Urbano 6311001028000200020 10.769,76 24.430,52
Promisién 6311001028000200018 5.506,75
Privado | Ureano 6311001018001600001 1352,64
PQP_030/ (2)
Centro 1 Urb. i i i - 2.215,78
Privado '(2a;“° 6311001018001500005 863,14

1 Este espacio publico tendrfa también 1a posibilidad de plantearse como una ampliacién de la Unidad Deportiva Zona Norte
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CODIGO/ | powinie | DE PK PREDIO AREA (1) [m?] AREA [m?]
NOMBRE
SUELO
Plazas Plazoletas potenciales (PZP) 359,27
PZP 003/
Plazoleta Los | Privado Urbano 6311001001000200093 359,27 359,27
Arias
Zonas verdes potenciales (ZVP) 68.464,23
ZV_052P ¢ 6312001000000101167 10651,33
Relicto de Privad Municipal 11.707.58
Bosque ado | MHrele 6312001000000101166 1056,25
ZVP_067P / $312001000000300578 6071,12
Zona verde 2 .
Privad Rural 7.796,27
Vereda Pan | Vo0 6312001000000300382 172545
de Azlcar
ZVP_068P / .
Zorg verde | Pivado Urbano 311001030000100006 1.369,62 1.369,62
ZVP_069 / 6311001012000400046 222,03
Zona verde - Urbano
Privado 319,17
Rafael J. (2) §311001012000400021 97,14
Mejia
ZVP_070/
Zona Privado Urbano £311004010000200025 2.060,96 2.060,96
Fidelena
ZVP_ 071/
Zona Verde ,
oL BOS X KR | Publico Urbano £311001012000400023 2.105,90 2.105,90
45
§311001027000300001 5,07
s =
Zona verde )
. Urbano 6,368,03
Centra"g’ad 6311001027000300004 2.170,32
SLUr
Privado §311001027000300013 11,52
§311001027000300014 4,158,58
ZVP_073f 6311001027000300005 4.028,10
Zonaverde | peooqn | Urbano 6311001027000300006 556,27 5.037,39
centralidad z i
sur 2 6311001027000300014 453,02
ZVP_ 074/ 6311001027000300009 6.825,76
Zona verde 5
. Privado Urbano 7.430,12
centralidad 6311001027000300007 604,36
sur 3
$311001029000100003 1.619,67
ZVP 075/ | pruado | Urbano 0 3.348,77
Zona verde 6311001029000100018 446,49
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NOMBRE
SUELO _
centraligad 6311001029000100017 49,80
sur 6311001029000100016 697,92
6311001029000100015 535,90
ZZ;,F;—\?ZS,L 6311001030000100040 499,21
centralidag | F'ivado | Urbano 4.123,68
sur 5 $311001030000100001 3.624,47
6311001031060200012 5921,88
2vP 077 | Privado | Urbano 631100103100020001 1 3799,96 13.862,98
6311001031000200010 4141,14
6311001009001100012 336,86
6311001009001100014 425,47
6311001009001100015 439,92
ZVP_078 | Privado | Urbano 6311001009001100018 408,51 2.932,76
6311001009001100017 589,11
6311001009001100016 259,82
6311001009001100013 473,07
Area Libre de los Equipamientos Potenciales (ALP) 8.308,32
ﬁ'r-:a-fﬁfr ;' Privado | Urbano 5311001029000200005 8.398,32 8.398,32
Espacio publico potencial generado en Planes parciales aprobados (EPP_PP) 579.026,63
EPP_PP1/ .
Cesién PP | Privado E"pl’;‘"s"’" 6312001000000300384 32.892,71 32.892,71
Ancon urbana i
EPP_PP2/ j _ _ .
gg;ﬁgs"; Privado Eﬁfsgﬁg’” 6312001000000400114 10381,58 10381,58
La Romera
EPP_PP3/ 6312001000000101199 7591,57
Cesibn PP | oo 24, | EXPansion 6312001000000101198 277,97 57217,17
Casa urbana
Sabaneta 6312001000000200051 49.347,63 -
§3120010000001013C5 17.970,50
6312001000000101287 5.941,17
EPP_PP4/ ; 6312001000000101302 6.855,29
Ceson PP | Privado | EXPENSitN 157.344,32
La Macana urbana 6312001000000101243 3.970,22
6312001000000101259 4.829,81
6312001000000200034 28.166,62
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cODIGO/ CLASE
oMens | DOMINIO | DE PK PREDIO AREA (1) [n3] AREA [m?]
SUELO

6312001000000200086 781,05

6312001000000200039 13.242,40

6312001000000101257 12.250,56

6312001000000101312 9.685,28

6312001000000200079 4.330,63

6312001000000101175 4.835,92

6312001000000101261 2.340,68

6312001000000101294 82.96

§312001000000101254 2.230,37

6312001000000101246 5.542,79

6312001000000101275 496,91

6312001000000101270 3.413,34

6312001000000101298 17.337,62

6312001000000101278 3.734,90

6312001000000101292 6.146,30

No predio 2.340,35

6312001000000101256 818,56

EPP_PPS No predio 1578,88
S‘ZEZE?T: Privado | Urbano No predio 235248 3.931,36
Sesonrp | Privado | EXPaNSien No pmd!o 130,19 12.859,54

Villa Paula urbana No predio 11.481,35

— ' 6312001000000300951 5770,29
Cesn PP | Privado | EXPansion 6312001000000300609 8077,65 17.480,00

San Expedito 6312001000000300950 3632,07

Urbano 6312001000000400172 2.662,20

6312001000000400012 12.408,73

EPP PPB / Expansion 6312001000000100208 1.118,93
Cesibn PP | Privado | uUrbana 6312001000000100211 39.955,30 270.324,19

Santa Ana No predio 114.763,46

6312001000000100211 32,27

Rural
No predlo 99383,30

Espacio publico establecido como continuidad de la cesién del plan parcial Caminos de La Romera PP2 (no es parte de las
areas de cesion del plan parcial)
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cODIGO /
Nomsre | DOMINIO|  DE PK PREDIO AREA (1) [m?] AREA [m?]
EPP_PP2/ Expansion
Cesidén PP urbana 1n.39.21
Caminos de Privado 16.595,76
la Romera Rural 5.204,55
Tramos 2y 3 :

Articulo 130°, Resumen de inventario del sistema de Espacios publicos
El inventario de los elementos constitutivos del Sistema de Espacio Plblico corresponden
a los elementos existentes al momento de adopcién del presente Acuerdo el cual estd
compuesto por 116 elementos existentes, distribuidos entre constitutivos naturales y
artificiales en sus distintas categorias, y que totalizan 2,803.286,13 m? de espacio publico
total, de los cuales 308.946,12 m? corresponden a Espacio Plblico Efectivo {EPE),
representados en 105 elementos como se resumen a continuacion y se espacializan en el
Mapa 10F. Sistema de Espacio Publico Existente y Potencial:

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CANT. m? m? EPE m? NO EPE
Espacio Pablico - Constitutivos Naturales 7 2.395.790,40 32.653,19 | 2.363.137,21
Espacio Piblico - Constitutivas Artificiales 109 407.495,73 276,292,93 | 131.202,80
TOTAL DE ESPACIO PUBLICO :

EXISTENTE 116 2.803.286,13 308.946,12 | 2.494.340,01
TOTAL DE ESPACIO PUBLICO
POTENCIAL 2.605.355,22

Se establece un indicador de espacio publico efectivo de 3,53 metros cuadrados (m?) de
espacio ptblico por habitante, para 2019.

Articulo 131°. Corredores de integracion peatonal que articulan el
sistema de espacio publico.

Dentro del sistema de espacio publico se establecen los siguientes corredores, que tiene
relacion con ejes de movilidad, identificados en el Articulo 97°, en los cuales prima la
movilidad peatonal y permiten articular diferentes atributos urbanos y elementos de
importancia, ast:

1. Corredor de integracién peatonal en sentido occidente-oriente entre la Estacion
Sabaneta del Sistema Metro y el Parque Principal de Sabaneta (Calle del Arrastradero).
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2. Corredor de integracién peatonal en sentido nororiente-suroccidente entre el Parque
Principal y el nuevo Centro Administrativo y Cultural, denominado Boulevard de la

Carrera 45.

3. Corredor de integracidn peatonal en sentido norte-sur entre la Estacién La Estrella del
Sistema Metro y la vereda San José (hasta Casa Sabaneta) articulado con la ruta
turistica del café, paisaje y sabor. Aprovecha la configuracién de andenes localizados
sobre las ampliaciones viales de [a Calle 77 Sur.,

4. Corredor de integracion peatonal en sentido occidente-oriente entre la Estacion La
Estrella del Sistema Metro y la vereda Cafaveralejo (hasta el Equipamiento EQ_SP012
- Tanque y bombeo EPM Cafaveralejo). Aprovecha la configuracién de andenes
localizados sobre las ampliaciones viales de la Calle 77 Sury 78 Sur,

5. Corredor de integracién peatonal en sentido occidente-criente entre el nuevo Centro
Administrativo y Cultural (Plan parcial Sabaneta Real) y la vereda La Doctora, pasando
por la Urbanizacion Las Playas y continuando con la ruta de senderismo propuesta
hacia La Romera, aprovecha la futura ampliacion de la calle 75B Sur y el circuito de
Maria Auxiliadora, para complementarse luego con la via veredal que comunica con La

Romera.

6. Corredor de integracion peatonal en sentido norte-sur entre la vereda La Doctora y [a
vereda Cafiaveralejo, cruzando parte de la vereda San José. El tramo de la Doctora,
utiliza la zona peatonal propuesta por la Circunvalar Oriental, al lado de |a Urbanizacion

Terramar.

7. Corredor de integracian peatonal en sentido norte-sur entre el Centro de Especialistas
de la Salud (CES) y la Estacién Sabaneta del Sistema Metro, el cual aprovecha la calle
50 Sur para conectarse con la Estacion del metro.

8. Corredor de integracién peatonal en sentido oriente-occidente en la vereda Las

Lomitas.

9. Corredor de integracion peatonal entre el area de reserva La Romera y el cerro Pan de

Azucar,

Articulo 132°.

Se identifican en el territorio los siguientes:

Miradores panoramicos identificados en el municipio.

1. Mirador La Romera: Ubicado en el Parque Ecoldgico La Romera (Parque metropolitano

de borde La Romera)

2. Mirador Las Lomitas — sector La Tuna: ubicado en inmediaciones del centro poblado
Las Lomitas, cercano al area de cesion comprometida por el plan parcial Santa Ana,
aprobado por Acuerdo Municipal 06 de 2003,
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Mirador zona verde Santuario Maria Auxiliadora. Ain sin consolidar
Mirador Pan de AzUcar localizado en el parque ecoldgico y recreativo Pan de Azucar

Mirador La Doctora — sector Las Brisas.

2B

Mirador de |la Vereda San José, aprobado por Acuerdo Municipal 06 de 2003.

SECCION lll. CRITERIOS DE MANEJO PARA EL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO

Articulo 133°. Intervenciones para el Sistema de Espacio Publico.

Medifiquese el articulo 117 del Acuerdo 022 de 2009, el c_ual quedara asi:

A fin de subsanar los déficits cualitativo y cuantitativo que en materia de espacio pablico
posee el territorio municipal, se definen las siguientes intervenciones para los elementos
constitutivos del Sistema de Espacio Publico, los cuales para su disefio, construccion y
tratamiento, estaran regidos por principios de calidad, seguridad, accesibilidad y
sostenibilidad:

1. Preservacion.

Se asigna a aquellos elementos del sistema que cuentan con una condicién cualitativa
adecuada, correspondiente a la calificacidn 3 en la medicién del Indicador cualitativo de
Espacio. Comprende acciones tendientes a ta conservaciony preservacion de los atributos
fisicos, ambientales, simbdlicos y funcionales presentes en estas areas, asi como la
implementacién de practicas de silvicultura urbana y permanente cuidado en la reposicion
preventiva de los elementos que componen tanto los pisos duros como blandos y el
amoblamiento de dichos espacios publicos.

2. Mantenimiento.

Se asigna a aquellos elementos del sistema que cuentan con una condicién cualitativa
media, comrespondiente a la calificacién 2 en la medicién del Indicador cualitativo de
Espacio Publico. Comprende acciones tendientes a la conservacion y preservacion de los
atributos fisicos, ambientales, simbélicos y funcionales presentes en estas areas, pero dado
que pueden presentar déficit en algunos de los parametros cualitativos evaluados
(accesibilidad, legibilidad, confort, atractividad, seguridad, habitabilidad, conectividad,
estética y funcionalidad), se debe hacer especial énfasis en la atencion a superar tales
deficiencias.
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Incluye acciones de reparacion de (os pisos duros, amablamiento y/o coberturas vegetales
en mal estado de conservacién o que hayan sufrido intervenciones que obstaculicen la libre
circulacién peatonal, para lo cual se hace necesaria la eliminacion de obstaculos y barreras
arquitecténicas o naturales y la utilizacion de materiales de piso antideslizantes y elementos
que garanticen la seguridad y accesibilidad a personas con movilidad reducida.

3. Mejoramiento.

Se asigna a aquellos elementos del sistema que cuentan con déficit cualitativo,
comrespondiente a la calificacion 1 en la medicion del Indicador cualitativo de Espacio
Publico. Comprende acciones tendientes restablecimiento o incluso, a la dotacion de las
condiciones de esparcimiento, ocio y disfrute colectivo que han sido destruidas ¢ alteradas
debido a una ocupacidn indebida o privatizacion, o como consecuencia de gue nunca
hubiesen recibido la adecuacién necesaria para que cumpliesen estas funciones.

Incluye la eliminacién de cualquier barrera o elemente arquitectonico o natural que esteé
impidiendo el acceso y disfrute colectivo, la construccion de nueva infraestructura fisica
(pisos duros y blandos), dotacién de arborizacion y amoblamiento urbano que aseguren el
uso plblico por parte de la comunidad. Se priorizaréa la utilizacion de materiales de piso
antideslizantes y elementos que garanticen la seguridad y accesibilidad a personas con
movilidad reducida.

4, Generacion.

Se asigna a los elementos que se han identificado como potenciales a ser incorporados al
Sistema de Espacio Publico. Dado que esta intervencion busca dotar al municipio de
espacios ptblicos de calidad que suplan el déficit cuantitativo existente, las acciones que
involucra estan enfocadas en cumplir con la totalidad de parametros cualitativos
establecidos (accesibilidad, legibilidad, confort, atractividad, seguridad, habitabilidad,
conectividad, estética y funcionalidad).

La intervencidn de Generacién de espacio pablico, no se limita a los elementos sefialados
como Espacio Publico Potencial en el inventario consolidado en el presente Acuerdo;
adicionalmente son susceptibles de intervencién, los elementos propuestos por iniciativa
publica o privada. La justificacion de su inclusién, desde el analisis del déficit en el area que
se determine como de influencia del nuevo espacio publico, contribuyendo a mejorar los
indicadores de cobertura y demanda de la poblacion a servir, asi:

1. Que las dreas a generar, se articulen a los sistemas publicos existentes o potenciales
identificados, complementando funcional y efectivamente, los sistemas de
Equipamientos Colectivos y de Centralidades.

2. Se fomentaran acciones de compensacion y medidas asociadas a la reposicion por
talas debidamente autorizadas, segln las determinaciones del Acuerdo Metropolitano
019 de 2017,
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Las nuevas areas deberan tener un area mayor de quinientos metros cuadrados (500
m?) o ser colindante a espacios publicos existentes o proyectados que por sumatoria,
superen esta érea,

Garantizar su accesibilidad desde suelos de dominio publico existentes o que se
construyan conjuntamente con el nuevo espacio publico. Su acceso nunca podra
efectuarse a través de suelo de dominio privado.

Posibilitar la accesibilidad peatonal, mediante la articulacién a la red de movilidad
peatonal que se propone consolidar durante la vigencia del plan y otorgando especial
énfasis a la seguridad y accesibilidad a personas con movilidad reducida.

Para ser cuantificados dentro del indicador de Espacio Publico Efectivo, las nuevas
areas estaran localizadas en suelos urbano y de expansion urbana, por fuera de la
mancha de inundacién para crecientes con periodo de retorno de 100 afios y/o en dreas
que los estudios detallados de riesgo determinen que tienen posibilidades para la
ocupacién segura de la poblacién.

Los desarrollos urbanisticos que en estos espacios se implementen deberan ajustarse
a la topografia natural y a las restricciones morfométricas del terreno, con el fin de evitar
cortes o excavaciones que puedan ser detanantes de procesos de inestabilidad,

La cesion de dichos suelos se realizara en concordancia con los criterios de manejo
especificos, establecidos para cada elemento constitutivo del Sistema de Espacio
Pablico.

Articulo 134°.

Tabla de intervenciones sobre espacio publico.

Se proyecta las siguientes intervenciones por elemento constitutivo del Sistema de Espacio
Publico existente. La intervencion de Generacion se asigna a todos los elementaos definidos
como potenciales y no se relacionan en la tabla que se presenta a continuacion:

cODIGO

NOMBRE

INTERVENCION

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NATURALES

Parques Ecalbgicos

PE_001

Parque Ecelégico La Romera (Pargue metropelitano de borde La
Rornera}

Mantenimiento

Parques Ecolégicos y Recreativos

PER_001

Parque Ecoldgico y Recreativo Cerro Pan de Azlcar

Mejoramiento
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cODIGO

NOMBRE

INTERVENCION

Parques Ecoldgicos de Quebrada

PEQ_001 Parque Ecoléglico de Quebrada San Alejo Mantenimiento
PEQ_002 | Parque Ecolégico de Quebrada La Sabanetica Mantenimiento
PEQ_CO3 Parque Ecoldgico de Quebrada La Doctora Mejoramiento
PEQ_004 Parque Ecoldgico de Quebrada La Doctora Barrio Calle Larga Mantenimiento
PEQ_005 Parque Ecol6gico de Quebrada La Doctora - Sector Aves Marfa Mejoramiento

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES

Parques

PQ_001 Parque Principal Simén Bolivar Preservacion

PQ_002 Parque Barrio Virgen del Carmen Preservacidn

PQ_003 Parque Ramdbn Arcita Mejoramiento

PQ_004 Parque Central Aliadas del Sur Mantenimiento
PQ_005 Parque Infantil Aliadas del Sur Mantenimiento
PQ_006 Parque Infantil Urbanizacion La Barquerefia Mejoramiento
PQ_007 Parque Infantil Valparaiso Mantenimiento
PQ_008 Parque Infantil Barrio EI Carmelo Mejoramiento
PQ_0o8 Parque Infantil Urb. Los Alcazares (Parque Fucsia) ' Mejoramiento
PQ_010 Parque de Los Cuatro Elementos Preservacién

PQ_011 Parque Infantil Urbanizacion Entreamiges de La Doctora Mantenimiento
PQ_012 Pargue Estacién La Estrella Preservacion

PQ_013 Parque Lineat Erato (Urb. Aves Maria) Mantenitmiento
PQ_014 Parque Infanti! Cafiaveralejo Mantenimlento
PGQ_015 Parque Santa Ana (Color Rojo) Preservacién

PQ_016 Parque Infantl) Nuestra Sefiora de los Dolores Mantenimiento
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cODIGO NOMBRE INTERVENCION
PQ_017 Parque Virgen del Carmen Crd44 N57s 98 Mantenimiento
PQ_o18 Parque Manuel Restrepo Preservacion
PQ_019 Parque Urbanizacién Alameda Mejoramiento
PQ_020 Parque Amarillo Praservacion
PQ_021 Parque Verde Mantenimientc
PQ_022 Parque Infantil Virgen del Carmen Preservacion
PQ_023 Parque Azul Preservacion
FQ_024 Parque Infantil San José Mejoramiento
PQ_025 Crag*Cl 675 Lote B'Parque Infantil * Preservacidn
PQ_026 " Parque Verde Limdn Mantenimiento

Plazas - Plazoletas

PZ_001

Plazoleta Metro Estacidn Itagil

Preservacion

PZ_002

" Zonas Publicas’'lglesia Nuestra Sefiora de! Canmeén

Mantenimiento

Zonas Verdes

ZV 001 Zona Verde Urb. Las Playas Mejoramiento
Zv_002 Zona Verde Urb, Las Flayas Mejoramiento
ZV_003 Zona Verde C| 80" Sur Mejoramiento
ZV_004 Zona Verde Prados de Sabaneta Mejoramiento
ZV_005 Zona Verde Calle 79 S N 45A-25 Mantenimiento
ZV_006 Zona Verde INDESA Mejoramiente
2yv_007 Zona Verde Urb. Villas del Carmen Mantenimiento
ZV_008 Zona Verde Quebrada Cien Pesos Mejoramiento
Zv_009 Zona Verde Urb. Villas del Carmen Mantenimiento
ZV_010 Zona Verde Urb. Villas del Carmen Mejoramiento
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Zv_011 Zona Verde Portal del Carmen Mantenimiento
ZV_012 Zona Verde Calle Larga Mejoramiento
Zv_013 Zona Verde Urb, Aliadas del Sur Mejoramiento
ZV_014 Zona Verde Restrepo Naranjo Mantenimiento
ZV_Q015 Zona Verde Villas del Camen Mejoramiento
ZvV_016 Zona Verde Villas del Cammen Mejoramiento
ZV_017 Zona Verde Urb, San José Mejoramiento
ZVv_ 018 Zona Verde Urb. Torres de Marfa Mejoramiento
ZV_19 Zona Verde Urb, Altos de Maria Mejoramiento
ZV_020 Zona Verde CES Mejoramiento
Zv_021 Zona Verde Cl 81BS N 40-21 Mejoramiento
2V _022 Zaona verde Virgen del Carmen Mantenimiento
Zv_023 Zona Verde Aliadas del Sur Mantenimiento
2V _024 Zona Verde Urb. Santa Maria ll Mantenimiento
ZV_025 Zona Verde San Isidro Mejoramiento
ZV_028 Zona Verde San Isidro Mejoramiento
ZV_027 Zana Verde San Remo Mejoramiento
2V _028 Zona verde Calle B0 SN 47 E 168 Mantenimiento
ZV_029 Zonaverde Calle 79 S X Cr477D Mantenimiento
ZV_030 Cesion 1 PP Villa Paula I.Mejoramiento
ZV_031 Caesién 2 PP Villa Paula Mejoramiento
Zv_032 Cesion 3 PP Villa Paula Mejoramiento
ZV_033 Cesién PP Caminos de La Romera Mejoramiento
Zv_034 Cesion PP Caminos de La Romera Mejoramiento
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ZV_035 Cesidn PP Caminos de La Romera Mejoramiento
ZV 036 Cesidn PP Caminos de La Romera Mejoramiento
Zv_037 Zona Verde Estacion La Estrella Preservacion
ZV_038 Cesién PP Caminos de La Romera Mejoramientc.
ZV_039 Cesidn PP Caminos de La Romera Mejoramiento
ZV_040 Cesidn PP Caminos de'La Romera Mejoramiento
2V _041 Cesién PP Caminos de La'Romera Mejoramiento
ZV_042 Cesién PP Asdesilla Mantenimiento
Zv_043 Cesién PP San Expedito Mejoramiento
ZvV_044 Zona Verde Urb. Villas de Fidelena Mejoramiento
Zv_045 Zona Verde CL 808 X KR 45 Mejoramiento
ZV_046 Zona Verde La Barquerefna Mejoramiento
vV 047 Zona Verde Quebrada La Escuela Mejeramiento
ZV_048 Zona Verde Quebrada La Escuela Mejoramiento
ZV_049 Zona Verde Maderos del Campo Mejoramiento
ZV_050 " | Zona Verde Pan de Azdcar Mejoramiento
ZV_051 " Mirador Santuario Maria Auxiliadora Mejoramiento
ZV_052 Relicto de Bosque Mejoramiento
ZV_053 ZonaVerde Cr47 F Mejoramienta
ZvV_054 Zona Verde C1 80 Sur Mejoramiento
ZV_055 Zona Verde Prados de Sabaneta Mejeramiento
ZV_056 Zona Verde Canaveralejo Mejoramiento
2ZV_057 Zona Verde Las Brisas Mejoramiento
ZV (58 Zona Verde Aves Maria Mejoramiento
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coDIGO NOMBRE INTERVENCION
ZV_059 Zona Verde Restrepo Naranjo Mejoramiento
ZV_060 Zona Verde Aliadas del Sur Mejoramiento
Zv_081 Zona Verde Manuel Restrepo Preservacion
Zy 062 Zona Verde San Isidro Mejoramiento
ZV_063 Zona Verde Urb. Santivari Mantenimiento
ZV_064 | Zeona Verde Urb. Montecarmelo Mejoramlento
Zv_065 Zona Verde Canaveralejo Mejeramiento
ZN_0E6 Zona Verde Cafaveralejo Mejcramiento

Areas Libres de los Equipamientos

AL_001 Area Libre Unidad Deportiva Pan de Azicar Mantenimiente
AL_002 Area Libre Unidad Deportiva INDESA Zona sur Mantenimniento
AL_C03 AL_003 / Area Libre Futuro Centro Administrativo Municipal Mejoramiento
AL_004 Area Libre Biblioteca Municipal Juan Carlos Montoya Mejoramiento
AL_005 Area Libre Sede Junta de Accién Comunal Playas de Maria Mejoramiento
AL_006 Area Libre Placa Polideportiva Restrepo Naranjo Mantenimiento
AL_007 Area Libre Unidad Deportiva y Recreativa de la Zona Norte Mantenimiento
AL_0o8 Area Libre Placa Polideportiva La Barquerefia Mantenimiento
AL_C09 Area Libre Casa de la Cultura La Barquerena Mantenimiento
AL_010 _ Area Libre Unidad Deportiva Marla Auxiliadora Mantenimiento
AL_011 Area Libre Placa Pclideportiva San Isidro Mejoramiento
AL_D12 Area Libre Placa Polideportiva Vereda La Doctora Mantenimiento
AL_013 Area Libre Placa Polideportiva Las Playas Mantenimiento
AL_014 Area Libre Sede Junta de Accidn Comunal Calle Larga Mejoramiento
AL_015 Area Libre Escuela Las Lomitas (Parque Mostaza) Mantenitniento
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Articulo 135°, Criterios de manejo, segln la categoria de los espacios
publicos.

1. Criterios de manejo para los Parques Ecoldgicos y los Parques Ecoldgicos y
Recreativos:

Las intervenciones de preservacion, mantenimiento, mejoramiento y/o generacion a realizar
en estos parques ecoldgicos, seguiran los siguientes lineamientos: |

a)

b)

f)

)

h)

Las intervenciones antropicas sobre dichos elementos deberan conservar y
recuperar las condiciones naturales de los mismos, en su condicién de suelos de
proteccién ambiental.

Contaran con dotacion minima de accesos, sefializacidn y amoblamiento que
posibiliten 1a seguridad y comodidad de los visitantes y, en los casos que, por la
elevacion del terreno, podran adecuarse “miradores panoramicos”, respetando e
incentivando los procesos de regeneracion natural existentes y promoviendo la
conectividad de las redes ecologicas.

Se permite la localizacién Equipamientos Colectivos de dominio publico y de uso
recreativo pasivo de cardcter ecoldgico, cultural, cientifico e investigativo, previa
autorizacion de la Autoridad Ambiental competente y de la Secretaria de Planeacion
y Desarrollo Territorial y Medio Ambiente municipales, o quien haga sus veces.

Mantener las coberturas necesarias para regular la oferta hidrica y prevenir erosion
y sedimentaciones masivas, asi como la conservacion de la diversidad biclégica en
el Parque Ecolégico La Romera (Parque metropolitano de borde La Romera).

Promover la contencion a la urbanizacién, como drea de transicion entre el proceso
de crecimiento urbano yla Zona Nicleo del mismo Parque Central de Antioquia en
el Parque Ecol6gico y Recreativo Cerro Pan de Azlcar

En este tipo de espacios publicos no se permitira la afluencia masiva de publico,
entendida ésta como una congregacion superior a mil (1.000) personas, de
conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 3888 de 2007.

E! municipio establecera [os lineamientos generales, y verificara que los disefios
paisajisticos; arquitecténicos de la infraestructura minima requerida para la
adecuacion del espacio publico, que-permitan ofrecer una base organizada para la
educacién ambiental y la recreacion pasiva.

Evitar alteraciones al paisaje y a las geoformas, manteniendo las coberturas
vegetales y restringiendo cortes o taludes al terreno.

Para las areas localizadas en amenaza alta © con condicion de amenaza, al interior
de los espacios publicos existentes y potenciales en suelo rural, se debera realizar
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los estudios detallados pertinentes, a fin de identificar las obras de mitigacion
necesarias para su uso como espacio publico.

2. Criterios de manejo para los Parques Ecolégicos de Quebrada

Las intervenciones de preservacion, mantenimiento, mejoramiento y/o generacidn a realizar
en estos parques ecoldgicos, seguiran los siguientes lineamientos:

a)

b)

d)

)

Dichas intervenciones seran primordialmente ambientales, que mejoren y repongan
las fajas de retiro de las corrientes hidricas, con engramado, arborizacion y
adecuacisén minima de taludes. Por lo menos el 90% debe estar constituida por suelo
blando.

En la franja que comprende la mancha de inundacion para crecientes con periodo
de retorno de 100 afios, no se pemite la instalacion de ningdn tipo de
infraestructura, y las intervenciones asociadas a la preservacion de las condiciones
naturales, estaran condicionados a la aprobacion de los respectivos tramites de
ocupacion de cauce ante la autoridad ambiental competente.

En la franja comprendida entre la mancha de inundacién para crecientes con
periodo de retorno de 100 afios y el limite del retiro de proteccidn, no se permitira la
construccion de elementos rigidos como pisos duros, kioscos o Equipamientos
Colectivos, escenarios deportivos, que vayan en detrimento de sus caracteristicas
ambientales y paisajisticas. Las intervenciones tendran como propdésito principal, la
conservacion de la permeabilidad de los suelos, promoviendo el establecimiento de
las especies de flora y fauna endémicas y/o con algun grado de amenaza ¥ sin que
se altere la dindmica natural del agua.

En las areas por fuera de los retiros reglamentarios y que se pretendan articular a
los parques ecologicos de quebrada, podré instalarse infraestructura para la
prestacion de servicios publicos, amoblamiento urbano, lugares para [a
permanencia, ciclorrutas y demas elementos que permitan garantizar su funcién
como espacio publico para la recreacion pasiva.

Las intervenciones antropicas sobre dichos elementos deberan conservar y
recuperar las condiciones naturales de los mismos, dada su clasificacion como
suelos de proteccion ambiental.

Las acciones de la Administracidn municipal estaran encaminadas a la recuperacién
de los cauces ocupados par viviendas e infraestructuras de diferente tipo que
impidan su consolidacion como espacio plblico por excelencia de caracter natural,
propendiendo por su proteccion.

Se prohibe localizar estacionamientos, cercar o privatizar las areas verdes
destinadas a esta tipologia de espacio publico.
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h)

J)

k)

Se implementara la estrategia Mejoramiento ecoldgico de los espacios plblicos
verdes definida en el Plan Maestro de Espacios Publicos Verdes Urbanos de la
Regién Metropolitana del valle de Aburra.

El disefio de parques ecolégicos de quebradas debe estar sustentado previamente
con estudios geomorfoldgico, geoldgico e hidrolégico integral del tramo, que permita
determinar [a mancha de inundacion, aportando a la sostenibilidad ambiental del
territorio y su incorporacién a los corredores de conectividad ecolégica, para la
promocién de su ocupacion segura.

Las franjas delimitadas como zonas de retiro a corrientes de agua solo podran tener
usos afines a |la Proteccidn Ambiental, porlo tanto, no podran llevarse a cabo ningtin
tipo de actividades agricolas, ganaderas, constructivas, ni de explotacion de
recursos naturales.

En caso de que el Parque Ecolégico de Quebrada esté proyectado en una zona
identificada como con condicién de amenaza o condicién de riesgo, o en &reas de
amenaza alta en suelo rural, las respectivas intervenciones deben estar acorde con
los resultados de los estudios detallados que se realicen para su mangjo.

En este tipo de espacios publicos no se permitira la afluencia masiva de publico,
entendida ésta como una congregacidn superior a mil {1.000} personas de
conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 3888 de 2007.

3. Criterios de manejo para los Parques

Las intervenciones de preservacion, mantenimiento, mejoramiento y/o generacion a realizar
en los Parques, seguiran los siguientes lineamientos:

a)

b)

d)

Segun sea su uso (recreativo activo o pasivo), contaran con dotacién adecuada en
amoblamiento urbano, arborizacion, sefializacién, ornamentacién y pedran contar
juegos infantiles o juegos de adultos como gimnasios urbanos al aire libre.

Los espacios de esta tipologia que hayan sido clasificados como existentes o
potenciales elementos constitutivos de la red de conectividad ecolégica, preservaran
un 90% del area con coberturas vegetales. El restante 10% podra ocuparse en pisos
duros para conformar senderos peatonales, pistas de trote, terrazas, plazoletas y
teatros al aire libre.

En todo caso, el drea cubierta con pisos duros, no superara el 20% del total del érea
del parque,

Los espejos de agua, estanques, depresiones y otros componentes del ambiente y
del paisaje que impliquen un cambio entre el sendero peatonal y el entorno, deberén
contar con elementos de proteccion que garanticen la seguridad de las personas.
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e) Los elementos de proteccién y de delimitacion en [os parques y espacios de
circulacion en general, no deben tener aristas vivas, ni elementos sobresalientes o
proyectados peligrosamente sobre la franja de circulacion peatonal.

f) En ningun caso se permitira la ocupacion, uso temporal o reduccion de la franja de
circulacion peatonal para localizar elementos de mobiliario urbano, tales como
quioscos, casetas, carpas o construcciones maéviles, temporales o con anclajes, los
cuales solo podran ubicarse dentro de la franja de amoblamiento.

g} No se permite la construccion y adecuacién de Equipamientos de Recreacion y
deporte, en parques, excepto el espacio publico potencial, vinculado con la unidad
deportiva Zona Norte y denominado segin este plan como PQP_028 Cr 48 entre Cl
60s Y 61s Promision, para el cual se establece la posibilidad de ampliacion de la
Unidad Deportiva al interior del parque, y el resto sera usado como area libre de
equipamiento.

4. Criterios de manejo para las Plazas y Plazoletas

Las intervenciones de preservacién, mantenimiento, mejoramiento y/o generacion a realizar
en las Plazas y Plazoletas, seguiran los siguientes lineamientos:

a) Su cobertura vegetal no superara el 40% y su localizacion sera en concordancia con
la libre circulacién y permanencia de las personas para eventos y encuentros
civicos, actividades propias de [a funcionalidad esencial de estos espacios.

b) Los materiales de piso deben contribuir a mitigar el impacto de la radiacion solar,
deberan construirse superficies de piso antideslizantes, comodas y seguras para el
transito peatonal.

¢) Los eventos transitorios, mercados rotatorios, ventas de feria entre ofros, podran
tener lugar en este tipo de espacio publico, de manera temporal siempre y cuando
se restituya el espacio en iguales o mejores condiciones.

d) Inducir la localizacién de monumentos, esculturas, placas conmemorativas y demas
elementos que busquen conservar la memoria histérica del municipio.

e) Los elementos de proteccion vy de delimitacién en las plazas, plazoletas y espacios
de circulacién en general, no deben tener aristas vivas, ni elementos sobresalientes
o proyectados peligrosamente sobre la franja de circulacion peatonal.

f} No se permite la construccién y adecuacion de Equipamientos de Recreacion y
deporte en parques.

g) Su emplazamiento y delimitacidn permitira su articulacion de manera directa con las
edificaciones y Equipamientos Colectivos circundantes.
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5. Criterios de manejo para las Zonas Verdes

Las intervenciones de preservacion, mantenimiento, mejoramiento y/o generacion a realizar
en las Zonas Verdes, seguiran los siguientes lineamientos:

a) Predominancia de coberturas vegetales permitiendo la existencia de pisos duros en
una proporcidén maxima del 7% del area total de la zona verde y estaran destinados
a la instalacidn de senderos peatonales en materiales antideslizantes y aptos para
la circulacion segura de personas con movilidad reducida.

b) Los elementos de proteccidn y de delimitacidn en zonas verdes, jardines y espacios
de circulacion en general, no deben tener aristas vivas, ni elementos sobresalientes
o proyectados peligrosamente sobre la franja de circulacion peatonal.

c) Por tratarse de espacios destinados a la recreacion pasiva y desarrollo de
actividades colectivas no programadas, la instalacion de amoblamiento urbano es
minima, predominando las coberturas vegetales

d) No se permite la construccion y adecuacion de Equipamientos Colectivos y
escenarios deportivos en parques.

g) Se prohibe la localizacion de estacionamientos, cercar o privatizar las areas verdes
destinadas a esta tipologia de espacio publico.

6. Criterios de manejo para las Areas libres de los Equipamientos

Las intervenciones de estos elementos del espacio publico se regirdn por los criterios de
manejo generales de los Equipamientos Colectivos y los especificos definidos para la
categoria a la cual pertenezcan y que se encuentran consignados en el presente Acuerdo.
Adicionalmente, para mantener la clasificacion de Areas libres de los Equipamientos,
tendrdn que mantener sus condiciones de libre acceso y circulacidn; en el evento en que
por razones de funcionalidad del equipamiento esta condicion deba verse alterada, el Area
libre del Equipamiento sera excluida del inventario de elementos constitutivos del Sistema
de Espacio Publico.

7. Criterios de manejo para los espacios plblicos que tengan vinculados miradores
panoramicos.

Ademas de los criterios del espacio publico, de acuerdo con las categorias asignadas, los
espacios publicos que poseen el atributo de ser a su vez, miradores panoramicos, deben:

a) Facilitar el acceso peatonal sin restricciones para las personas con movilidad
reducida, disponer de estacionamientos necesarios localizados por fuera del
espacio publico y en el area inmediata al mismo.

b) Ubicar médulos para ventas estacionarias y publicidad visual exterior, de acuerdo
con el area disponible para su intervencion y en concordancia con las normas que
las regulen.
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" ¢) Las actividades complementarias, el amoblamiento urbano y la arborizacién no
podran obstaculizar las visuales existentes.

d) Adecuar espacios para la instalacion de mesas y bancas con kioscos 0 similares
como parte integral del disefio, de acuerdo con las caracteristicas y dimensiones del
area de intervencion.

e¢) Buscar que las intervenciones privilegien la utilizacién de materiales livianos y
naturales, con el fin de no causar deterioro significativo del contexto paisajistico.

CAPITULO IV. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

SECCION [.DEFINICION Y CLASIFICACION DEL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 136°. Definicion del Sistema de Equipamientos Colectivos.

Medifiquese el Articulo 86° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

El Sistema de Equipamientos Colectivos se compone de los espacios y construcciones de
dominio ptblico o privado destinados a satisfacer las necesidades colectivas basicas, tanto
las que permiten la prestacién de servicios publicos a la comunidad como las que soportan
el funcionamiento y operacion del municipio en su conjunto. Este sistema esta enfocado en
brindar a Ja comunidad, los elementos necesarios que garanticen la calidad de vida, Ia
coexistencia de una estructura social diversa y la regeneracidn permanente de un tejido
social.

El Sistema de Equipamientos Colectivos aporta a la consolidacién de las Centralidades y a
la preservacion y resignificacion del Patrimonio Cultural Inmueble. Funcionalmente,
depende de los sistemas de Espacio Publico y de Movilidad. En conjunto con los sistemas
sefialados, los Equipamientos Colectivos son elementos definitorios de la capacidad
funcional del municipio y aportan a la concrecidén del Modelo de Ocupacion territorial
previsto en el presente Acuerdo.,

En tanto los inmuebles que conforman el Sistema de Equipamientos Colectivos constituyen
una categoria de uso del suelo (Dotacional), su funcién es la de complementar las otras
categorias de uso y en especial, equilibrar las demandas de servicios sociales generadas
por el uso residencial.

La localizacién y categorizacion de los equipamientos colectivos se espacializa en el Mapa
11F. Sistema de Equipamientos Colectivos.
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Articulo 137°. Clasificacion del sistema de equipamientos colectivos.

Los elementos que componen el Sistema de Equipamientos Colectivos se clasifican segin
su dominio, jerarquia territorial, estado, categoria y tipologia, tanto para los suelos Urbano,
de Expansién Urbana y Rural.

Articulo 138°. Clasificacion del sistema de equipamientos colectivos
segun su dominio.

Los equipamientos colectivos se pueden clasificar segun su dominio;

1. Equipamientos Colectivos de dominio piblico.

Son los equipamientos administrados por cualquier entidad publica, que pueden albergar
cualquiera de las categorfas del Sistema de Equipamientos Colectivos.

2. Equipamientos Colectivos de dominio privado.

Son equipamientos colectivos de propiedad y administracion privada, y puede albergar las
categorias referidas a Equipamientos Baésicos Sociales, Equipamientos Basicos
Comunitarios y a la tipologia de Equipamientos de Transporte de la categoria
Equipamientos de Apoyo Funcional, Cuando el equipamiento de dominio privado presta
servicios pablicos, sera regulado directamente por el Estado.

L}

Articulo 139°. Clasificacion del sistema de equipamientos colectivos
segun Jerarquia.

Modifiquese el articulo 87 del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Los Equipamientos Colectivos se jerarquizan segun la cobertura territotial del servicio:

1. Equipamientos Colectivos de jerarquia Metropolitana.

Hacen parte de este nivel los equipamientos de alta jerarquia o reconocido impacto
metropolitano, y estan dispuestos para atender la demanda de servicios publicos o privados
de los municipios del Area Metropolitana. Se incluyen en esta categoria aquellos que hagan
parte de la red de espacios pablicos y equipamientos metropalitanos declarados por esa
enfidad en el marco de los hechos metropolitanos, el Plan Integral de Desarrollo
Metropolitano y el Plan Estratégico Metropolitano de Ordenamiento Territorial, de
conformidad con la ley 1625 de 2013.
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2. Equipamientos Colectivos de jerarquia Municipal.

Conforman este grupo los equipamientos de alta jerarquia o significativa impacto municipal
(urbano y rural) establecidos para la prestacién de aquellos servicios, de los que requiere
satisfacerse colectivamente el municipio en su conjunto. Su localizaciéon serd
preferiblemente en el Centro Tradicional y los corredores de movilidad de mayor jerarquia
peatonal y/o del sistema de transporte ptblico masivo o de mediana capacidad.

3. Equipamientos Colectivos de jerarquia Local.

Pertenecen a este nivel, los equipamientos de mediana y baja jerarquia o impacto barrial,
veredal y vecinal, dispuestos para la prestacion de servicios y que atienden las necesidades
colectivas inmediatas de la poblaciéon correspondiente a un sector determinado del
municipio con condiciones de accesibilidad peatonal.

Articulo 140°, Clasificacion segin el Estado.

1. Equipamientos Colectivos existentes.

Corresponden a las edificaciones y espacios que han sido disefiados y construidos para el
desarrollo de las actividades propias de cada una de las categorias y tipologias de
equipamientos y que mediante el presente Acuerdo, han sido clasificados como Uso
Dotacional en los Mapas 19F. Usos Generales del Suelo Urbano y centralidades y 24F.Usos
generales del suelo rural,

2, Equipamientos Colectivos Potenciales.

Corresponden a las areas delimitadas en los instrumentos de planificacion complementaria
adoptados y vigentes al momento del presente Acuerdo, cuya destinacion es la localizacion
de Equipamientos Colectivos, pero que aun no cuentan con licencia urbanistica o
teniéndola, no han sido finalizadas las edificaciones o determinada su categoria.

Articulo 141°. Clasificacion segtn la categoria de prestacion de los
servicios.

Modifiquese el Articulo 88° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asf:

La clasificacion del Sistema de Equipamientos Colectivos para el municipio de Sabaneta,
de acuerdo con su categoria, tipologia y subtipo de servicio es la siguiente:

157




u, | Muicdeinta
:? Conemo MimezL

ACUERDO MUNICIPAL

Cédigo: FO-ALA-04

Version; 1

PR-ALA-06

Marzo 01 de 2018

Fecha de Aprobacitn:

Pagina 158 de 412

CATEGORIA

TIPOLOGIA

SUBTIPO

Equipamientos Bdsicos
Sociales (EBS)

Equipamientos de Educacion (ED}

Equipamientos de Educacién Formal .

Equipamientos de Educacion para el
trabajo y el desarrollo humanao

Equlpamientos de Salud (SA)

Equipamiento de Primer nivel de atencion

Equipamiento de Segundo nivel de
atencion

Equipamiento de Tercer nivel de atencién

Equipamientos de Recreacién y

Unidades deportivas

Deportes (RD)

Escenarios deportivas

Equipamientos de Cultura (GU)

Cas.as de la Cultura

Bibliotecas

Museos

Aulas. Ambientales

Centros de Innovacion y Desarrollo

Equipamientos Bésicos

Equipamientos de Asistencia Social

Equipamientos de atencién a la infancia

Comunitarios {EBC) (AS) Equipamientos de atencién al adulto
mayaor
Equipamientos de atencién a personas
con discapacidad
Albergues
Equipamientos Comunitarios (CM) | Sedes JAC
Equipamientos para el Culto (CL) Templos
Conventos y Seminarios
Equipamientos Equipamientos para la| -

Institucicnales (EIN)

Administracion Pablica {AP)

Egquipamientos de  Seguridad,

Defensa y Justicia (SDJ)

Sedes de Cuerpos Especiales del Estado
Equipamientos administratives de justicia
Centros de reclusién

Equipamientos para la Gestidn del
Riesgo (GR)

Equipamientos Institucicnales

privados (IP)

Equipamientos de
Apoyo Funciona! (EAF)

Equipamientos de Infraestructuras
de Servicios Publicos (SP)

Equipamientos para la prestacidn del
servicio de acueducto y alcantarillado
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CATEGORIA TIPOLOGIA SUBTIPO

Equipamientos para la prestacion del
servicio de energla

Equipamientos para la prestacién del
servicio de telecomunicaciones

Equipamientos para la prestacidn del
servicio de aseo

Equipamientos de Transporte (TT) | Depdsitos de vehiculos de transpore
publico

Estacicnes del SITVA

Equipamientos Sanitarios (SM) Cementerics

Morgues y anfiteatros

SECCION Il. CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 142°, Equipamientos Basicos Sociales (EBS).

Son aquellos que por su naturaleza, involucran la garantia de derechos constitucionales
fundamentales, tales como: la educacién, la salud, la recreacion y el deporte y 1a cultura; su
administracién puede ser publica o privada, pero el direccionamiento de las actividades que
en ellos se desarrollen, la vigilancia y el control de [as mismas, bajo responsabilidad del
Estado.

1. Equipamientos de Educacion (ED).
Modifiquese el Articulo 132° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Son las plantas fisicas destinadas a la formacion permanente, personal, cultural, social e
intelectual de la comunidad, la preparacion de ciudadanos para su plena insercion en la
sociedad vy su capacitacion para el desempefio de actividades productivas, altruistas,
cuiturales o'sociales.

De confarmidad con lo establecido en la Ley 115 de 1994, estos pueden ser para Educacion
Formal y Educacidn para el trabajo y el desarrollo humano.

a) Equipamientos de Educacion Formal.

Comprende las infraestructuras dotacionales destinadas a preescolar, educacién basica
(primaria y secundaria), educacion media y educacion superior (universitaria, técnica y
tecnoldgica) que cumplan la normatividad vigente en la materia, para su adecuado
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funcionamiento. Comprende los respectivos niveles definidos como Educacion Formal
seguln los articulos 10 y 11 de la Ley 115 de 1994 y las Instituciones de Educacién
Superior definidas en los articulos 16, 17, 18 y 18 de la Ley 30 de 1991.

b) Equipamientos de Educacién para el trabajo y el desarrollo humano.

Son centros disefiados, construidos y que hayan cumplido el debido proceso de
licenciamiento, con el fin de ofrecer capacitacion laboral, desempefio comunitario o
asociativo, formacidn en materias conducentes a la validacién de niveles y grados
propios de la educacién formal ensefianza artistica, de idiomas o similares, y cuya
funcién es complementar, actualizar, suplir conocimientos y formar en aspectos
académicos o laborales, sin sujecién al sistema de niveles y grados de la educacién
formal.

2. Equipamientos de Salud (SA}.
Modiflquense los Articulos 129° y 130° del Acuerdo 022 de 2009, los cuales quedaran asi.

Los equipamientos de salud son edificaciones de caracter publico y privado que tienen
como fin la prestacién de los servicios de salud de manera exclusiva y predominante, sin
detrimento de la localizacion de usos complementarios. Se entienden por servicios de salud,
el conjunto de recursos, insumos, procesos y procedimientos organizados y autorizados
con el objeto de prevenir las enfermedades, promover, mantener, recuperar y/o rehabilitar
la salud de las personas. Estos equipamientos se pueden localizar en los suelos urbanos,
rurales y de expansion urbana siempre que cumplan con las disposiciones que regulan la
materia. En consecuencia, los Equipamientos de Salud se clasifican por los niveles de
atencién del servicio que prestan:

a) Equipamientos de Primer nivel de atencién — Puestos de salud y centros de
salud

Este nivel es asociado con la jerarquia territorial local dado su alcance de servicio
médico primario y tecnologia de baja complejidad, sencilla y simple de utilizar en ia
consulta externa; comprende medicina general, odontologia, pediatria y urgencias y los
servicios de apoyo para diagndstico y tratamiento de problemas de salud de menor
severidad.

b) Equipamientos de Segundo nivel de atencién - Clinicas y unidades
intermedias -

Este nivel tiene cubrimiento de tipo municipal e incluso atiende poblaciones de
municipios vecinos que cuenten con atencién hospitalaria de primer nivel. Atiende
pediatria, medicina interna, cirugia general y hospitalizacién. Cuenta con tecnologia de
mediana complejidad que requiere profesional especializado para su manejo, en la
consulta externa, hospitalizacion, urgencias y en los servicios de diagndstico y
tratamiento de patologias de mediana severidad.
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3.

c) Equipamientos de Tercer nivel de atencién - Clinicas y Hospitales

Por su alto nivel en tecnologia y experimentado personal especializado, estos
equipamientos son receptores de demandas de servicios de escala supramunicipal. Son
equipamientos de jerarquia metropolitana y se consideran “Edificaciones
Indispensables”, entre ofras, todas aquellas que componen hospitales, clinicas y
centros de salud que dispongan de servicios de cirugia, salas de cuidados intensivos,
salas de neonatos y/o atencion de urgencias. En ese sentido, los Equipamientos de
Salud en sus tres niveles de atencién, se clasifican como Edificaciones Indispensables
y se regirdn por las disposiciones de la mencionada norma nacional.

Equipamientos de Recreacion y Deportes (RE).

Modifiquese el Articulo 125° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Son las areas publicas y privadas cuya funcion principal es la recreacién pasiva, activa o
mixta. Estdn conformados por uno o varios escenarios deportivos y recreativos con el
respectivo amoblamiento y espacios complementarios. Esle tipo de equipamientos se
localizan en todas las clases de suelos. Se establecen dos (2) tipos equipamientos de
recreacion y deportes, asi:

4.

a) Unidades deportivas.

Espacios disefiados y construidos para la practica del deporte competitivo o formativo,
sin detrimento del uso recreativo. Posee un mayor énfasis en la especificidad del usoy
por tanto requieren de espacios adecuados con tribunas, cubiertas, camerinos,
comercio menor, servicios sanitarios y areas administrativas. La infraestructura fisica de
las unidades deportivas estara conformada por uno o varios escenarios deportivos
recreativos vy con las respectivas areas complementarias (actividades comerciales,
areas administrativas, unidades sanitarias, areas de parqueo y areas de control, entre
otras). Las unidades deportivas son equipamientos de jerarquia municipal ©
metropolitana.

b} Escenarios deportivos.

Equipamientos destinados a alguno de los siguientes elementos: placas polideportivas
{baloncesto, voleibol, microfitbol y balonmano), canchas de fatbol, piscinas, coliseos
cubiertos, gimnasios, muros de escalada, rampas y pistas de patinaje y circuitos de trote
y triciclos. Los escenarios deportivos son de jerarquia local.

Equipamientos de Cultura (CU).

Modifiquese el Articulo 122° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Comprende el conjunto de equipamientos que disponen de los medios técnicos necesarios
para fomentar en el ciudadano el desarrollo, promocién, turismo y divulgacion de
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actividades intelectuales, civicas, artisticas, espirituales, de innovacion, de encuentro,
creacién y cualquier tipo de expresion cultural que se integre al sistema de valores y
tradiciones propios del contexto en el cual se inscribe, y fortalezca la calidad cultural,
ambiental y social del municipio. Segun su destinacién especifica, se clasifican en:

a) Casas de la Cultura:

Espacios que buscan promover las manifestaciones culturales, turisticas y artisticas, el
dialogo cultural, la formacién e informacion, los entornos virtuales de interaccién, el
encuentro, la participacion y la organizacién social y comunitaria y los emprendimientos
culturales que proporcionan una mejor calidad de vida a los habilantes del municipio,
Tienen la finalidad de realizar difusidn, formacién, capacitacion, investigacion,
organizacion y apoyo a la creacion artistica, como son la danza, el teatro, la musica, las
practicas turisticas, las artes plasticas, 1a literatura, entre otras. Pueden ser de jerarquia
municipal o local.

b) Bibliotecas:

Espacio que aloja una estructura organizativa que, mediante los procesos y servicios
técnicamente apropiados, tiene como mision facilitar el acceso de una comunidad o
grupo particular de usuarios a documentos y/o material audiovisual publicados o
difundidos en cualquier soporte (digital, impreso) y cuya funcién principal es el fomento
a la lectura. Pueden ser de jerarquia municipal o local.

c) Museos:

Espacios dedicados a la salvaguarda, puesta en valor y difusién del patrimonio social y
cultural representado en elementos artisticos, arqueocldgicos, audiovisuales,
cartograficos, documentos escritos, entre otros, con el fin de conservar la memoria del
municipio, la regidén y la nacion. Contaran con las condiciones necesarias para la
conservacion en buen estado de las obras que albergan y para garantizar el disfrute y
la seguridad del pablico. Dependiendo de la trascendencia de las colecciones que
alberguen, los museos pueden ser de jerarquia metropolitana o municipal.

d} Aulas Ambientales:

Espacios dedicados al desarrollo cientifico y tecnolégico del municipio y la metropoli,
asi como al disfrute ciudadano, en los que la ciencia y la formacién ambiental, el
ecoturismo, se asume como un valor social y cultural. Pueden ser de jerarquia
metropolitana o municipal.

e) Centros de innovacion y Desarrollo:

Espacios dedicados a la atencidn y promocidn de servicios enfocados al conocimiento,
a través del desarrollo tecnolégico, emprendimiento e innovacian, contribuyendo a la
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transformacién productiva, econdmica y social municipal y/o regional. Pueden ser de
jerarquia metropolitana o municipal.

Articulo 143°, Equipamientos Basicos Comunitarios (EBC).

Modifiquense los Articulos 131° y 138° del Acuerdo 022 de 2009, los cuales quedaran asi:

Categoria que engloba los equipamientos destinados a promover y posibilitar el desarrollo
del bienestar social de todos los ciudadanos, mediante actividades entre las que se incluyen
la informacidn, orientacion y prestacion de servicios o ayudas a colectivos especificos en
situacién de marginalidad o vulnerabilidad, asi como espacios destinados a favorecer la
asociatividad y el fortalecimiento ciudadano y espiritual.

1. Equipamientos de Asistencia Social (AS).

Conjunto de equipamientos disefiados y construidos para la prestacion de servicios
asistenciales a la poblacidén mdas vulnerable como a infancia, [a tercera edad, personas en
situacion de discapacidad, minorlas étnicas y otros grupos marginales, que implique
permoctacion temporal o permanente por la misma asistencia a la persona.

Esla tipologia de equipamiento atiende a un colectivo de personas con caracteristicas de
vulnerabilidad similares, entendiendo por poblacidén vulnerable, a aquellas que por su
condicion social, econdmica, fisica o mental no puede ser atendida por los demas servicios
del sistema de equipamientos, y requiere del apoyo del Estado o de instituciones privadas
especializadas, para tales fines. Por el ambito de cobertura que prestan, su jerarquia
territorial el municipal. Se clasifican en los siguientes subtipos:

a) Equipamientos de atencién a la infancia.

Espacios para albergar permanente o transitoriamente a menores de edad en condicion
de vulnerabilidad social y fisica. Dentro de ellos, se clasifican los hogares comunitarios,

b) Equipamientos de atencion al adulto mayor.

Espacios para albergar permanente o transitoriamente a personas de la tercera edad
en condicion de vulnerabilidad social y fisica. Dentro de ellos, se clasifican los asilos,
hogares y clubes para adultos mayores. Pueden ser de dos tipos: atencién diurna o que
incluyan pernoctacion.

¢} Equipamientos de atencidn a personas con discapacidad.

Conjunto de equipamientos dedicados a la atencion terapéutica y/o recuperacion fisica
y social. Pueden ser de dos tipos: atencion diurna o que incluyan pernoctacion.
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d) Albergues.

Espacios donde se presta albergue temporal a personas victimas del desplazamiento
forzado y/o damnificados por eventos fortuitos a nivel individual o grupal; incluye
también este subtipo, los albergues para personas en situacion de calle y familias en
situaciones de necesidad o mujeres victimas de la violencia,

2, Equipamientos Comunitarios (CM).

Constituyen esta tipologia de equipamientos, las edificaciones disefiadas y construidas para
actuar como sedes o lugares de encuentro de organizaciones sociales y comunitarias, a fin
de ejercer los derechos de asociacién y participacion previstos por la Constitucion Politica,
promover la participacion de los ciudadanos en la toma de decisiones y en la gestién del
desarrollo, asi como para desarrollar actividades culturales y civicas, que favorezcan la
creacion y la convivencia ciudadana. Hacen parte de esta tipolegia de equipamientos, las
sedes de las Juntas de Administracién Comunal (JAC).

Por tas necesarias condiciones-de cercania de estos equipamientos a las poblaciones que
hacen uso de ellos, su jerarquia es local.

3. Equipamientos para el Culto {CL).

Son lugares disefiados y construidos para atender las demandas de la pablacién
organizada en servicios basicos para el culto. Estos equipamientos comprenden todas las
confesiones religiosas y pueden ser de jerarquia metropolitana, municipal o local. Se
clasifican en:

a) Templos:

Corresponden a los espacios de celebracidn del culto propiamente dicho. Podran contar
con areas auxiliares que dan soporte al desarrollo adecuado de las actividades de
celebracion, asistencia y beneficencia, residencia y formacion religiosa, como oficinas y
demas zonas administrativas, salones de ensefianza, la vivienda del oficiante y demas
espacios indispensables para el respectivo cuito.

b) Conventos y Seminarios:

Equipamientos concebidos y destinados a la capacitacidn, formacidn, albergue y
preparacion en general, de las personas dedicadas a las actividades de culto.

Articulo 144°, Equipamientos Institucionales.

Modifiquense los Articulos 139°, 141° y 143° del Acuerdo 022 de 2008, los cuales quedaran
asl:
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Categoria de equipamientos requerida para la prestacion de los servicios relacionados con
la administracién, el gobiermno, la justicia, el control y [a seguridad.

1. Equipamientos para la Administracion Pablica {AP).

Son los destinados a garantizar el funcicnamiento administrativo estatal. Corresponden a
aquellos equipamientos destinados a la atencién a los ciudadanos en relacién con las
actividades de caracter administrativo y para desarrollo de las tareas de gestion de los
asuntos del Estado en todos sus niveles.

2. Equipamientos de Seguridad, Defensa y Justicia (SDJ)

Espacios y edificaciones ptblicas destinadas a prestar servicios relacionados con la
seguridad nacional, la reprension del delito, el acuartelamiento de los cuerpos armados, los
centros penitenciarios y los dirigidos a albergar los servicios relacionados con la
administracién de la justicia. Esta categoria esta integrada por las instalaciones de las
Fuerzas Militares, la Policia Nacional y sus cuerpos especializados, equipamientos de
reclusion y administracion de justicia y sedes de organismos encargados de la convivencia,
y aquellos qgue albergan mecanismos alternativos de solucién de conflictos cotidianos.
Dependiendo de la tipologia, son equipamientos de jerarquia nacional, municipal y
metropalitana.

3. Equipamientos para la Gestién del Riesgo (GR).

Son las areas destinadas tanto a la capacitacién de la comunidad ante eventos que
signifiqguen algun tipo de riesgo, como para la atencion de dichos eventos. Son
equipamientos de jerarquia municipal y estan constituidos por:

a) La estacion de bomberos.

b) Las sedes de la defensa civil, el CMGRD y la Cruz Roja (cuando se refiere a la
atencion del riesgo, no destinados a atencion en salud).

Estos equipamientos se consideran Edificaciones Indispensables, entre ofras, todas
aquellas que componen centrales de operacion y control de agua y los tanques y estructuras
que formen parte de sus sistemas contra incendios. En ese sentido, la Estacién de
Bomberos, se clasifica como Edificacion Indispensable y se regird por las disposiciones de
conformidad con la Ley 400 de 1997.

4, Equipamientos Institucionales privados (IP).

Son los destinados a garantizar el funcionamiento de instituciones privadas que cooperan
con la actividad estatal, en la agremiaciéon y consolidacion de espacios colectivos para
usuarios con intereses comunes. Corresponden tambien a equipamientos destinados a Ia
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atencion a los ciudadanos en relacién con actividades de caracter administrativo y para
desarrollo en todos sus niveles.

Articulo 145°, Equipamientos de Apoyo Funcional {AF).
Modiffquense los Articulos 133°, 144°y 145° del Acuerdo 022 de 2008, los cuales quedaran
asi:

Constituyen esta categoria, aquellos equipamientos que garantizan la correcta provision al
territorio municipal para el desempefio de sus funciones basicas de movilidad, acceso a los
servicios publicos, tratamiento y disposicion final de restos humanos, animales y residuos.

1, Equipamientos de Infraestructuras de Servicios Publicos (SP).

Se refiere a las infraestructuras basicas para la prestacién de los servicios publicos
basicos distintas a las redes de servicios plblicos domiciliarios. Son equipamientos de
jerarquia municipal y se diferencian en los siguientes subtipos:

a) Equipamientos para [a prestacién del servicio de acueducto y alcantarillado:
i. Tanques de almacenamiento de agua.
ii. Plantas de tratamiento de agua potable.
jii. Plantas de tratamiento de aguas residuales.
iv.  Estaciones de bombeo.
b) Equipamientos para la prestacion del servicio de energia:
i. Subestaciones y estaciones de energia.
i. Plantas de generacion.
c) Equipamientos para la prestacion del servicie de Telecomunicaciones:
i.  Estaciones telefénicas inalambricas.
ii. Antenas de telecomunicaciones.
iii. Estaciones repetidoras.
iv.  Centros de monitoreo.
d) Equipamientos para la prestacién del servicio de Aseo:
i. Sitios de disposicion final.
ii. Plantas incineradoras.
ii. Escombreras.
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iv.  Centros de separacion y almacenamiento transitorio,
v. Espacios para el funcionamiento de las empresas prestadoras del servicio.
i. Estaciones de transferencia.

Los anteriores equipamientos se consideran “Edificaciones indispensables’, entre ofras,
todas aquellas que componen centrales telefénicas, de telecomunicacion y de radiodifusion,
asi como las edificaciones de centrales de operacion y control de lineas vitales de energia
eléctrica y agua. En ese sentido, los Equipamientos para la prestacién de los servicios de
acueducto y alcantarillado, energia y telecomunicaciones se clasifican como Edificaciones
Indispensables y se regiran por las disposiciones contenidas en las normas del orden
nacional.

2, Equipamientos de Transporte (TT).

Los equipamientos de transporte son las areas donde se realizan las maniobras de inicio o
terminacion de ruta, el sitio de acceso y evacuacion por parte de los usuarios del transporte
a los vehiculos que hacen parte del SITVA, el sitio donde se estacionan los vehiculos
durante los periodos que no se encuentran prestando el servicio ¥ en periodos nocturnos.
Hacen parte los siguientes subtipos:

a) Depdsitos de vehiculos de transporte pablico:

Consisten en sitios de domino publico o privado para estacionar en su interior los
vehiculos que cumplen la funcién de transporte piblico, que no estén en servicio (en
recorrido de ruta). Estos equipamientos son de obligatorio cumplimiento para las
empresas de transporte plblico y se pueden desarrollar en forma individual o en
compaiiia de ofros equipamientos municipales, buscando el desarrollo integral del
municipio. Son equipamientos de jerarquia municipal.

Por lo tanto, los principales criterios a tener en cuenta para su adecuado funcionamiento
son: i) su ubicacién: se requiere de un [ugar donde se puedan realizar sin ningdn
inconveniente las tareas propias del alistamiento de los vehiculos, ii) su area: de tal
manera que se puedan albergar la totalidad de la flota y se pueda minimizar las
externalidades a la comunidad y al medio ambiente, de tal manera que se mitiguen los
impactos negativos.

b) Estaciones del Sistema de Transporte Masivo del Valle de Aburra (SITVA).

Las estaciones de los sistemas de transporte de pasajeros se definen como el area de
grandes concentraciones dedicada a ofrecer al usuario la posibilidad de abordar uno de
los vehiculos del sistema y/o para el transbordo a otro vehiculo o modo de transporte.
Corresponden a las estaciones existentes y proyectadas del sistema integrado de
transporte pUblico colectivo del municipio.
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Se consideran “Edificaciones Indispensables”, entre ofras, todas aquellas que
componen las estaciones ferroviarias y de sistemas masivos de transporte. En ese
sentido, las Estaciones del SITVA se clasifican como Edificaciones Indispensables y se
regird por las disposicicnes de la mencionada norma nacional. Son equipamientos de
jerarquia metropolitana.

3. Equipamientos Sanitarios (SN),

Se refiere a los equipamientos destinados la disposicion final de cadaveres (humanos y de
animales), y comprende cementerios en cualquiera de sus modalidades, cenizarios,
osarios, morgues y similares. Son equipamientos de jerarquia municipal.

SECCION IlIl. INVENTARIOD

Articulo 146°,

suelo urbano.

COLECTIVOS

Los equipamientos colectivos en el suelo urbano, son:

EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Inventario del sistema de equipamientos colectivos en

AREA
TIPOLOGIA / DOMINIO/ FOTOGRAFIA / PK AREA

CODIGO / NOMBRE SUBTIPO JERARQUIA PREDIOS SUELO [m?] CON?;;RIU'DA
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS EN SUELO URBANO 77 EQ 329.380,71 . 208.372,32
EQUIPAMIENTOS BASICOS SOCIALES (EBS) 41 EQ EBS 274.487,99 173,412.13
Equipamientos de Educacién (ED)
EQ_ED001 ! .
Institucidn Educativa | Equipamientos de | Pablico !
Adelaida Correa | Educacion Formal | Municipal 6311001008000100024 7861,70 13138,99
Estrada
EQ_ED002 /
Institucién Educativa
Concejo de Sabaneta | Equipamientos do | Pablico 7| - ¢414001004000600005 4511,86 4144,87
José Marfa Ceballos | Educacién Formal | Municipal
Botero y Coliseo IE
Coencejo de Sabaneta

ipami ibli 6000100061
EQ_ED003 / | Equipamientos de | Publico +| 63110010160001 7430,57 5636,16
Institucién Educativa { Educacién Formal | Municipal §311001016000100060
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{Superior)

AREA
TIPOLOGIA ! DOMINIO ¢ FOTOGRAFIA ! PK AREA
CONSTRUIDA
CODIGO / NOMBRE SUBTIPO JERARQUIA PREDIOS SUELO [m?] [m?]
José Feélix de
Restrepo Vélez
EQ_ED004 !

—_ . Equipamientos de i 6311001009000100001 2518.74 2479.07
Institucién  Educativa | gy - con Formal | P9Pe0 /Local | ot 1001009000100011 : :
Primitivo Leal
EQ_ED00S ! Equipamientos de | Pablico !

Institucion Educativa quip ., . §311001012000400020 T78904,31 5759,80
. Educacion Fermal | Municipal

Rafael J Mejia

EQ_EDOOE ! | Equipamientos de

Institucién Educativa | Educacion para el | Publico !

Rafael J Mejla (Sede | trabajo  y el | Municipa! 6311001010000700006 1327.00 1593.83

Discapacitados) desarrollo humano

EQ_ED007 / Equipamientos de

Institucion Educativa quip . Privado / Local | 6311001026000100C09 10343,52 4298,58
. Educacién Formal .

Marla Mediadora

EQ_EDODDB / Colegio | Equipamientos de ans'ld.o ! 8311001006000100008 22206,19 5332,25

El Carmelo Educacion Fermal | Municipal

Eﬁésiimge%ﬁfegﬁ Equipamientos de | Privado /| 6311001007000500008 1578,24 3213,67

Educacion Formal | Municipal 6311001007000500001 ' '

Carmen

EQ_EDO010 / Colegio | Equipamientos de | Privado !

! 3502 47

Padre Ramén Arcila | Educacion Formal | Municipa 6311001018002100009 1242,56
6311001005000300001
6311001005000300012
£6311001005000300006
EQ_EDO11 !'{ Equipamientos de | Privado /| 6311001005000300007
Gimnasio Los R i 70780,81 15962,86
Alcazares Educacién Formal | Metropolitana 6311001005000300010
6311001005000300009
6311001005000300011
6311001005000300005
EQ_ED012/CEIPA | Educacién Formal | " 1¥89° /| 6311001011000100006 12688,65 9264,22
: Metropolitana
(Superior} 6311001011000100011
Equipamientos de Privad /
'EQ_EDO013/CINDE | Educacién Formal M’L‘;}?ci:a! 6311001011000100009 2389,29 1313,86
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AREA
TIPOLOGIA / DOMINIO / FOTOGRAFIA f PK AREA
,CODIGOINDMBRE SUBTIFO JERARQUIA PREDI[OS SUELO [m3] CON?;I:]UIDA
EQ_EDO16 / Centro | Equipamientos de
de promocidén de la | Educacién para el | Pablico {
salud mediante la | trabajc vy el | Municipal §312001000000600058 797,03 682,89
actividad fisica desarrollo humano
EQ_EDO17 / Colegio | Equipamientos de | Privado / '
José Maria Berrio Educacion Formal | Municipal 6312001000000500089 20951,91 3392,82
EQ_ED018 ! Equipamientos de
Institucidon Educativa quip . ‘Pdblico / Lacal | 6312001000000500103 1809,69 1453,76
- Educacién Formal

Maria-Auxiliadora
EQ_ED019 !
Institucidn Educativa | Equipamientos de - 6312001000000300575
Presbitero  Antonio | Educacion Formal. | T 00Hc0 /Local | 10001000000300169 286329 259714
Baena Salazar )
EQ_ED020 / Colegio | Equipamientos de | Privado /1 a15001000000300142 8056,67 2742,92
Londres Educacién Formal | Metropolitana

Equipamientcs de
EQ_ED022 | Educacién para el | b en flocal | 6311001001000200044 325,35 380,03
Ludoteca Naves trabajp y el

desarrollo humano
EQ_ED023 [/ Jardin
Infantil Maravillas /| Equipamientcs de
Sede Junta de Accién | Educacién Formal | Piblico / Local | 6311001003000500002 398,50 395,03
Comunal Villas del | (Preescolar) :
Carmen
EQ_ED024 / Jardin | Equipamientos de
Infantil Urbanizacién | Educacién Formal | Privado / Local | 6311001004000300004 305,13 305,13
San José {Preescolar)
EQ_ED025 / Colegio | Equipamientos de | Privado 1 6311001012000200001 10521,15 1982,87
El Remanso Edugacién Formal | Municipal
EQ_ED027  / IE | Equipamientos de | oo /) gcat | 6311001004000100092 1058,30 408,26
Nazareno Educacién Formal
Subtotal Equipamientos de Educacion (ED) Suelo Urbano 23 EQED 199.499,46 90.281,47
Equipamlientos de Salud (SA}

. Equipamiente de .

EQ_SA001 / Clinica | o cor nivel de | Lva%0 /1 6311001025000500001 15.147,78 8.923,82
del CES atencién Metropolitana
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TIPOLOGIA / DOMINIO { FOTOGRAFIA / PK AREA AREA
D
CODIGO/ NOMBRE SUBTIPO JERARQUIA PREDIOS SUELO [m?] CON?;zR]UI A
EQ_SAG02 / Hospital | EduiPamiento de | poie 7| 6311001013001400062
= Tercer nivel de . 6.207,69 7.870,86
Venancio Diaz Municipal 6311001013001400063
atencion
Subtotal Equipamientos de Salud (SA) Suelo Urbano 2EQ SA 21.355,48 16.794,68
Equipamientos de Recreacién y Deportes (RD)
EQ_RDOO01 / Unidad
Deportiva y Umdac.!es Publico /| 6311001028000200005 20.411,55 10.741.24
Recreativa de la Zona | deportivas Metropaolitana 6311001028000200001
Narte (1)
EQ_RDO0Z2 / Unidad . -
Deportiva  INDESA | Unidades Pabico /| 241001016000100007 9.147,61 10.075,99
deportivas Municipal
Zona sur (1)
EQ_RD003 I
Polideportivo Unidades Publico /| 6311001018001700012 74271 935,50
Municipal Adalberto | deportivas Municipal 6314001018001700001 ’ '
Lopera
EQ_RDQ04 / Placa
Polideportiva La Escenarios
Barquerefia  (incluye ) Pdblico { Lecal | 6311001006000200001 857,82 930,80
deporivos
sede JAC San
Joaquln) (1)
EQ_RDO05 / Cancha Escenatios
Escuela de futbol ) Publico { Local | 6311001003000200033 816,93 0,00
deportivos
Sabaneta
EQ_RDOC6 / Placa Escenarios
Polideportiva Prados N Publico { Local | 6311001013000800001 593,32 593,32
deportivas
de Sabaneta
EQ_RDO0O7 / Placa Escenarios
Polidepartiva Las . Publico f Local | 63110010C9000100002 577,41 577,48
deportivos .
Playas (1)
EQ_RDOOB [/ Placa
Polideportiva E ari
Restrepo  Naranjo | —ooonaio8 Pablico / Local | 6311001023001100002 * 796,59 960,70
. deportivos
(incluye sede JAC
Restrepo Naranjo) (1)
EQ_RDGOS / Placa Escenari
Polideportiva sconarios Pablico / Local { 6311001018001100001 954,43 954,43
E . deportivos
ntreamigos
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OGO/ NOMBRE |  TIPOLOGIA7 DOMINIO / FOTOGRAFIA / PK AREA cou?riﬁm A
SUBTIPO JERARQUIA PREDIOS SUELO [m?] ]
EQ_RDO10 7 Unidad | ) ;4 e Publico /| 6312001000000500283
Deportiva Marfa | 4o tivas Municipal 6312001000000500282 a462.92 0
Auxiliadora {1) P P
EQ_RDO11/Canchas | Escenarios Piblico / Local | 6312001000000101115 4148,33 0
sintéticas pablicas deportivas
EQ_RD012 / Unidad | , . )
Deportiva Pan de | Urdades Publico "1 6312001000000300481 3937,73 4126,86
. deportivas Municipal
Azuear (1)
EQ_RDO13 / Placa | _ 6312001000000100934
Polideportiva  San | —oconanos Publico / Local | 6312001000000100932 243,93 0
X deportivos
Isidro (1) 6312001000000100933
Subtotal Equipamlentos de Recreacién y Deportes (RD) . 43 EQRD 47.651,28 20.896,31
Suelo Urbano
Equipamientos de Cultura (CU)
EQ_CU002 / Casa de
la Cultura La
Barquerena (incluye -
Comedor  Juvenit | ©2528 de  La | Pblica 1" 6311001006000100004 2.523.99 28.465,69
. Cultura Municipal
Licencia de
Construceion No,
025-2016) (1) -
EQ_CU003 !
Biblloteca  Municlpal | oy cog Publico i 6311001015000100035 1.145,65 3.479,16
Juan Carlos Montoya Municipal
(1)
EQ_CU004 / Centro
Cultural y Deportivo
Marfa Auxiliadora (en Casas  d L
construccién - Czﬁira € 2| Pablico/Local | 6311001003000800008 2.282,14 4.494,82
Licencia de
Construccidn No.
014-2017)
Subtotal Equipamientos de Cultura {CU) Suelo Urbano 3EQCU 5.951,78 36.439,68
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TIPCLOGIA / DOMINIO / FOTOGRAFIA ! PK AREA AREA
CODIGO / NOMBRE SUBTIPO JERARQUIA PREDIOS SUELO [m?] CON?:‘QUIDA
EQUIPAMIENTOS BASICOS COMUNITARIOS (EBC) 20 EQ EBC 15.148,43 10.190,73
Equipamientos de Asistencia Social (AS)
Equipamientos de .
EQ_ASO0T / CBA| \orcion al adulto | Fv3% /1 §311001004000300003 3.142,18 1.720,19
Hogar Nazareth Municipal
mayor
EQ_AS002 / Centro
de atencidn a la . .
rimera infancia Equipamientos de Pdblica !
p. . atencién a Ila . 6311001007001000014 2.022,21 1.287,44
(Licencia de | . ) Municipal
. infancia
Construccién No.
044-2016}
Subtotgl Equipamlentos de Asistencia Soclal (AS) Suelo 2 EQ AS 5.164,40 3.007,63
Urhano
Equipamientos Comunitarios (CM)
EQ_CMO01 / 3Sede '
Junta Accitn | Sedes JAC Puablico / Local | 6311001021000300013 505.94 55,83
Comunal Aliadas Sur !
EQ CM002 / Sed 6311001008000300017
ede
- 6311001008000300019
Junta de Accidn | Sedes JAC Publico / Local 63 ! 020 7656.13 734,09
Comunal Betania 11001008000300
6311001008000300018
EQ_CM003 [/ Sede | Equipamientos
Junta de Accién | Comunitarios / | Publico f Local | 6311001004000200047 165,51 116,51
Comunal La Florida Sedes JAC
EQ_CMC04 [/ Sede
"C”“ta de  ACCION | o es JAC Publico / Local | 6312001000000600144 746,52 194,05
omunal
Canaveralejo
EQ_CMO005 / Sede
Junta de  Accidn .
Comunal La Sedes JAC Piblico / Local | 6312001000000100547 289,75 33,66
Inmaculada
EQ_CM008 / Sede
Junta  de  Accidn -
Comuna! Pan de Sedes JAC Publico / Local | 63120010000C0300256 85,09 85,09
Azucar
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CODIGO / NOMERE TIPOLOGIA / DOMINIO / FOTOGRAFIA ! PK AREA CONJ;BI'ER?HDA
SUBTIPO JERARQUIA PREDIOS SUELO [m?] (]
EQ_CM0O0OY [/ Sede
Junta de  Accién .
Comunal Playas de Sedes JAC Pdblico fLocal | 6311001029000200017 109,59 109,59
Marfa (1)
EQ_CM008 / Sede’| Equipamientos
Junta de Accién | Comunitarios /| Privado /Lecal | 6312001000000100498 60,19 95,58
Comunal San Isidro Sedes JAC
EQ_CM009 / Sede
Junta de  ACCION | oo JAC Privado / Local | 6311001016000900006 - 181,70 | 315,87
Comunal Calle Larga
(n
EQ_CMO10 / Parque 6311001019000300030
Naranja Sede Junta | g0 jac Pdblico / Local | 6311001019000300031 340,75 100,00
de Accién Comunal
Aliadas 6311001012000300032
Subtotal Equipamientos Comunitarios (CM) Suelo 10 EQ CM 3.250,21 1.840.27
Urbane
Equipamientos para el Culto (CL) o
CLOOT / lgles] Privad / 6311001007000500002
EQ_ 9ies12 | Templos fvada 6311001007000500003 1,146.25 1,126.54
Santa Ana Metrapolitana
6311001007000500004
EQ_CLO02 / Iglesia |
Nuestra Sefioradefos | Templos Privado / Local | 63110010140003C0013 2,340.35 1,058.20
Dokores - :
EQ_CL003 [/ Iglesia
Maria Madre de [as | Templos Privado / Local | 6311001026000100011 1,315.96 834.48
Misericordlias
EQ_CLOD4 /
Parroquia Nuestra | Templos Privado / Local | 6311001003C00200009 529.79 335.80
Sefiora del Camen
EQ_CLOG5/ Saltn del
Reino de los Testigos | Templos Privado / Local | 6311001018001300010 238.18 226.40
de Jehova
EQ_CLO06 [ Iglesia Privado /
Pentecostal Unida de [ Templos ; 6311001021001100002 243.67 963.64
Municipal
Colombla
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CODICO / NOMBRE SUBTIPO JERARQUIA PREDIOS SUELO [m?] CON?:‘?IU'DA
EQ_CLO11 !
Despacho Parroquial | ¢ 0 Privado "'l 6311001007000500005 278.69 473.48
de la Iglesia Santa Municipal
Ana
EQ_CL012/ Saltn del
Reino de los Tesligos | oo g Privado / Local | 6312001000000300552 640.93 323.31
de Jehovd Pan de
Azdcar
Subtotal Equipamientos para el Culto (CL) Suelo Urbano S8EQCL 6.733,83 5.342,83
EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES (EIN) 10 EQ EIN 9,203.39 9,496.01
Equipamientos para la Administracién Pdblica (AP)
Equipamientos
EQAPOO1 / Palacio | para ~ la | Pablico "1 6311001008000800013 455,21 1.677,91
Municipal Administracion Municipal
Puablica
EQ_APOD2 /| Equipamientos
Registraduria para la | Pdblico !
2,44
Municipal de | Administracién Municipal 6311001008000600031 146,93 392,
Sabaneta Pablica
Equipamientes
EQ_APOO3 ! | para la | Pablico /
Secretaria de Salud | Administracion Municipal 6311001018001600002 203,96 615,48
Pdblica
EQ_APOD4 !
Secretarla de Equinamientos
Educacidn y Cultura - ;Irap ° a | Publico /
Escuela Alejandro P . . G 6311001018000100006 1.123,76 895,15
. . Administracién Municipal
Vasguez U (incluye Pbli
sede JAC Holanda ica
Entreamigos)
Equipamientocs
EQ_APO00S5 / Catastro | para la | Pablico {
Municipal Administracion Municipal 6311001008000700010 320,38 578,22
Puablica
EQ_APOO7 ! E::;pamlemos la | Pdblico !
Secretaria de Transito | © . . 4 . 6311001015000100035 1.071,42 1.458,08
. Administracién Municipal
Municipal Pablica
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SUBTIPO JERARQUIA PREDIOS SUELO [m?] (]
Subtotal Equipamientos para la Administracién Pibllca
(AP} Suele Urbano 6 EQ AP 3321,66 5.617,28
Equipamientas de Seguridad, Defensa y Justicia (SDJ)
EQ_SDJ001 / Pelicia | Equipamientos de Pablico " .
Nacional Estacién | Seguridad, 6311001031000500009 3.317,54 1.278,04
.. { Munictpal :
Sabaneta Defensa y Justicia
Equipamientos .
EQ_SDJ002 / Palacio | para la | Pdblico !
de Justicia Administracion | Municipal 6311001020000800001 74983 | 194470
Pdblica
Subtotal Equipamientos de Seguridad, Defensa y Justicia
(SDJ) Suelo Urbano 2EQSDJ 4.067,37 3.222,74
Equipamientos para la Gestion del Riesgo (GR) i
. Equipamientos .
EQ_GRO01/Estacitn | . 15 Gestion det | FUDIC0 "1 6311001029000200018 1.030,07 656,00
de Bomberos Municipal
Riesgo
Subtotal Equipamientos para la Gestién del Riesgo (GR) 1EQ GR 1.030,07 656,00
Suelo Urbano
Equipamientos Institucionales privados (IP)
EQ_IPO01 / Sede E:gpam'e”ms I N |
Céamara de Comercio paa . . 6311001020000900004 784.29 0
Administracion Metropolitana
del Aburra Sur .
) Publica ]
Subtotal Equipamisntos Institucionales privados (IP) 1EQIP 784.29 0
Suelo Urbano
EQUIPAMIENTOS DE APOYO FUNCIONAL (EAF) 6 EQ EAF 30.540,95 15.373,45
Equlpamientos de Infraestructuras de Servicios Piblicos
{SP)
EQ_SPO01 / Tanque | -ovipamientos
de almacehamiento para la prestacion Pabllco !
del serwvicio de ) 6312001000000101169 5.956,70 1.588,80
de agua EEPPMM Municipal
acueducto y
Acueducto Sabaneta .
alcantarillado
Subtotal Equipamientos de Infraestructuras de Servicios
Pablicos (SP) Suelo Urbano 1EQSP 5.956,70 1-588,80
Equipamientos de Transporte (TT)
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AREA
TIPOLOGIA | DOMINIO / FOTOGRAFIA f PK AREA

CODIGO  NOMBRE SUBTIPC JERARGUIA PREDIOS SUELO [m?¥] CON?:;UIDA
EQ_TT001 / Depdsito | Depdsitos de Privado /
de buses { vehiculos de Municipal 6311001031000500034 4.302,22 385,21
SOTRAMES transporte plblico P
EQ_TT002 / Depdsito | Depdsitos de Privado /
de buses | vehiculos de Municipal 6311004023000100001 3.536,53 1,001,02
SOTRAMES transporte publico P
EQ_TTO03 / Estacién | Estaciones  del | Pablico ‘ /| 6311001031001500002 6.073,81 6.502,46
Metro La Estrella SITVA Metropolitana 6311001031001500001

£6311001029000500011
EQ_TT7004 / Estacién | Estaciones del | Publico /| 6311001029000500005 3.600.03 4.400.05
Metro Sabaneta SITVA Metropolitana 6311001029000500006 e AR

63110010290005C0007
Subtotal Equipamientos de Transporte (TT) Suelo Urbano 4EQTT 17.512,59 12.288,74
Equipamientos Sanitarios (SN}
EQ_SNC01/ Capillay | Equipamientos Privado /
Cementetio de Santa | Sanitarios ! L. 6311001030000100005 7.071,66 1,495.91

. Municipal

Ana Cementerios
Subtotal Equipamientos Sanitarios (SN) Suelo Urbano 1 EQ SN 7.071,66 1,495.91

Paragrafo 1: El equipamiento identificado como EQ.EDO023 / Jardin Infantil Maravillas y
Sede Junta de Accién Comunal Villas del Carmen, comparte su uso, admitiendo el uso de
equipamiento basico social educativo y equipamiento comunitario. Asi las cosas, se asigna
para efecto de los indicadores como equipamiento educativo, pues revisada la ficha del
inventario de bienes inmuebles se observa que aparece como uso educativo, pero es clara

su vocacion compartida con el uso comunitario,

Paragrafo 2. El equipamiento identificado como EQ_RDO0O05 / Cancha Escuela de fltbol
Sabaneta, se reorientard en sentido nororiente-suroccidente, para permitir el paso del
corredor de integracion peatonal sobre la carrera 42.

Articulo 147°,
suelo de expansioén urbana

Los equipamientos colectivos en el suelo de expansidn urbana, son:
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| i o AREA AREA
TIPOLOGIA / DOMINIO { FOTOGRAFIA / PK
¢ODIGO / NOMBRE SUBTIPO JERARQUIA PREDIOS SUE:.O CONSTRUIDA
[m?] [m?]
U IENTO CTIVOS EN SUELOD
EQUIPAM S COLECTI DE EXPANSION 11 EQ 157.191.3 23.281.07
URBANA
EQUIPAMIENTOS BASICOS SOCIALES (EBS) EN SUELO DE
EXPANSION URBANA 3 EQ EBS 63,472.60 13,451.28
Equipamientos de Educactén (ED)
EQ_ED014 / Equipamientos de
Fundacion | Educacion  Format | FVa40 71 5315001000000100411 | 43.038,00 4:624,77
Uriversitaria San (Superior) Metropolitana
Martin P
g 6311001009001200022
Equipamientos de .
EQ_EDO015 { . Privado f| 6311001009004200021
Unisabaneta gﬁ:::;?? Formal | petropoltana | 6311001008001200020 | 0% 4.248,47
6311001009007200001
EQ_EDO028 / IE Maria
Auxiliadora (Licencia | Equipamientos de | Pdblico f {en'construccion)
de Construccién No. | Educacién Formal Local 6312001000000500320 2.730,05 4.578,04
024 de2018) '
Subtotal Equipamientos de Educacién (ED) Suelo de 1 EQED 63,472.60 13,451.28
Expansién Urbana
EQUIPAMIENTOS BASICOS COMUNITARIOS (EBC) EN
SUELO DE EXPANSION URBANA S EQEBC 88,760.66 9,285.22
Equipamlentos de Asistencla Social (AS)
EQ_AS003 / Casa de Equipamientos de | Privado !
Ejercicios- Hogar San | —0-F S ' : 6312001000000101177 | 73,764.28 4,661.68
. L atencién a la infancia Metropolitana :
José de la Montaria
Subtota.l Equipamientos Asistencla Social {AS) Suelo de 1EQAS 73.764.28 4,661.68
Expansién Urbana
Equipamientos para el Culto (CL)
EQ_CLOO7 / - .
- Privado !
Parroquia Maria | Templos 6312001000000500261 128.51 206.59
o Local
Auxiliadora
EQ_CLo08 ! Privado f
Parroquia San Felipe | Templos 6312001000000100508 1,674.69 842.23
Local
Apastol
EQ_CLO0Y / Casa de | Conventos y|Pivado 71 6342001000000100355 | 3,732.33 1,783.78
encuentros Nazareth | Seminarios Metropolitana
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AREA AREA
TIPOLOGIA / DOMINIO / FOTOGRAFIA / PK
§ NSTRUIDA
CODIGO / NOMBRE SUBTIPO JERARQUIA PREDIOS SUELO | CONS
[m?] [m?]
EQ_CLO10 I
Hermanas Oblatas de | Conventos y [ Privado 71 6342001000000100197 |  9,460.85 1,790.93
San Francisco de | Seminarics Metropelitana
Sales
Subtota.l' Equipamientos para el Culto (CL) Suelo de 4EQCL 14,996.39 4,623.54
Expansion Urbana .
EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES (EIN) EN SUELO DE
EXPANSION URBANA 1 EQEIN 3,258.25 243.14
Equipamlentos para la Administracién Piblica (AP)
EQ_IN00S / Equipamientos para la | Publico !
Secretaria de Medio | oo pamenios para o 6312001000000101116 |  3,258.25 243.14
. Administracion Publica | Municipal
Ambiente
Subtotal Equipan:l!entos para la Administraclén Piblica (AP) 1EQAP 3,258.25 24314
Suelo de Expansién Urbana
EQUIPAMIENTOS DE APOYO FUNCIONAL (EAF) EN SUELO
DE EXPANSION URBANA 2 EQEAF 1,693.79 301.44
Equipamientos de Infraestructuras de Servicios Publicos
(SP)
Equipamientos para la
EQ_SP004~;' PT{\P prestacién del servicio | Privado ! 6312001000000300918 88.59 88.59
Tanque Cafiaveralegjo | de acueducto y | Local
alcantarillado
£Q_spor2/Tanquey | RO So8 o | ptico
bombeo EpM | P on @e 1 6312001000000300925 |  1,611.21 212.85
. de acueducto y 1 Local
Canaveralejo .
alcantarillado
Equipamientos de Infraestructuras de Servicios Pablicos 2 EQ SP 1,699.79 301.44

(SP} en Suelo de Expansion Urbana

Articulo 148°.
suelo rural

Los equipamientos colectivos en el suelo rural, son:
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: . AREA AREA
TIPOLOGIA / DOMINIO {
C¢ODIGO / NOMBRE SUBTIFO JERARQUIA PK PREDIOS SUELO CONSTRUIDA
[m?] [m?]
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS EN SUELO RURAL 14 EQ 102,320.75 21,510.43
EQUIPAMIENTOS BASICOS SOCIALES (EBS) EN SUELO 4 EQEBS 33,682.67 5,567.57
RURAL
Equipamientos de Educacion (ED)
EQ_ED021 / Escuela
Las Lomitas (incluye Equipamientos de
Junta de  Accién quipan Pdblico / Local | 63120010000C0400006 2,670.58 1,067.98
Educacién Formal
Comunal Las
Lomitas) (1)
EQ_E0026 / Centro Egsfaacr::':sntosara d:[ Publico /
de Capacitacion trabaio v el gesarrollo Metropalitana £312001000000300579 29,462.57 3,921.82
Ancon Sur - EPM o ¥y P
humanc .
Subtotal Equipamientos de Educacion (ED) Suelo Rural 2EQED 32,133.15 4,949.80
Equipamlentos de Recreaclén y Deportes
EQ_RDQ14 / Placa
Polideportiva Vereda | Escenarios deportivos | Pablico/ Local | 6312001000000101029 971.74 0
La Doctora
Subtotal Equipamlentos de Recreaeidn y Deportes (RD) Suelo 1 EQRD 971.74 0
Rural _
Equlpamientos de Cuitura (CU)
EQ_CUCOT 7 La| 4 a5 Ambientales Publico "1 6212001600000100002 577.77 577.77
Romera Municipal _ _
Subtotal Equipamientos de Cultura {CU) Suelo Rural 1EQCU 577.77 577.77
EQUIPAMIENTOS DE APOYO FUNCIONAL (EAF) EN SUELO 10 EQ EAF 68,638.08 15,042.86
RURAL
Equipamlientos de Infraestructuras de Servicios Pidblicos {SP)
. Equlpamientos para la .
EQ_SP002 / Estacion | o ocion del servicio | F29% 71 §312001000000300175 4.876,82 328,15
de transferencia Metropolitana
de aseo
EQ_SP003 / Planta .
] Equipamientos parz la
de tratamiento restacion del setvicio
acueducto  veredal P Publico / Local | 6312001000000200062 1.614,84 408,79
. de acueducto y
San José (incluye alcantarillado
sede JAC San José)
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; AREA AREA
TIPOLOGIA / DOMINIO /
. CON
CODIGO | NOMBRE SUBTIPO JERARQUIA PK PREDIOS SUE:.O STRUIDA
[m] [m?]
Equipamientes para la
EQ_SP00S / PTAP ) prestacion del servicio | oo, uoo /) ocat | 6312001000000100945 77.81 77.81
Tangue Las Brisas de acueducto y
alcantarillado
co_smoa 1 eran | SRR bl
Tangue Maria | P Pablico / Local | 8312001000Q000500238 169,97 169.97
o de acueducto )
Auxiliadora .
alcantarillado
Equipamientos para la
EQ_SP007 / Tanque i prestacion del servicio Publfc.o f 6312001000000100619 4,552.05 1.424.65
Cumbres de acueducto ¥y | Municipal
alcantarillado
Equipamientos para la
EQ_SP008 / Tanque | prestacicn del sewlolo | poones 1) ocal | 6312001000000100789 83.27 59.65
La Dactora de acueducto ¥
alcantarillado
Equipamientos para la
EQ_SP009 / PTAP | prestacion del servicio | ppien /1 gcal | 6312001000000500001 143.96 143.96
Tangue Las Lomitas | de acueductc ¥
alcantarillado
Equipamientos para la
EQ_SPO10 / Tanque | prestacion del servicio | oy ) ocat | 6312001000000300608 6.713,33 0
Pan de Azucar de acueducto ¥
alcantarillado
EQ_SPO11 f | Equipamientos para (a Pablico /
Subestacidén de | prestacidn del serviclo ) 6312001000000300380 49,972,27 13,061,80
. Metropolitana
Energia Ancén de energla
Equipamientos para la .
BQSPOTS 1 TOSS | /o tacion det senvicio | L1'ao0 /| 6312001000000400007 | 433,77 268,08
de transmision de TV . Municipal
de telecomunicaciones
Subtotal Equipamientos de Infraestructuras de Servicios
Pablicos (SP) Suelo Rural 10 EQ SP 68,638.08 15,942.86

Articulo 149°,

Equipamientos Colectivos.

Los predios potenciales para equipamientos, son:

181

Inventario de los elementos Potenciales del Sistema de




Whunicipio da Sabaneta
! Corzzo Mimcrar

ACUERDO MUNIC!|PAL

Cddigo: FO-ALA-04

Version; 1

PR-ALA-06

Fecha de Aprobacion:
Marzo 01 de 2018

Pagina 182 de 412

CATEGORIA! DOMINIO / AREA AREA
cODIGO! NOMBRE PK PRED
NOM TIPOLOGIA JERARGQUIA K 10S SUELO [m?% | CONSTRUIDA [m?]
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS POTENCIALES EN
SUELO URBANO 4EQ 13.595,66 10,572.48
EQI?'_E.D029,’ Equipamientos _ 6311001009001200007 2.457.87
Institucion de educactén Privado / Local
Educativa 6311001009001200008 1.137,12
EQP_RDO15 / Pista
BMX (Plan de |/ Unidades | Publico /
Desarrcllo  2016- | deportivas Municipal 6311001012000300001 7,814.24
2019}
EQP_AP0O07 [/
Futuro Centro Equipamientos
Administrativo :rap la | Pablico /
Municipal ~ -CAM- para ' ) 6311001015000100035 2,004.06 10,320.11
. Administracién Municipal

(Licencia de Pablica
Construcclon Mo,
008 de 2018)
EQrP__001R / | ?;" 6311001002000200055
definir  (Resclucion | _ Publico / Loca) | 6311001002000200056 182.37 182.37
municipal 293 del 10
de julio de 2017) |6311001002000200057
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS POTENCIALES EN
SUELO DE EXPANSION URBANA 3EQ 30.873,78 525,40
EQP_C02 / Sin ®
definir (PP San | - Publico / Local © | 6312001000000300948 824.71 0
Expedito}
EQP 003 [/ Sin|

- 6312007000000500309
defini Villa | - iblico / Local 908.42 0
efinir (PP Villa Pablico /Local | ¢442001000000500318
Paula)
EQP_CU005 / Equipamientcs
MuseodelaCultura |\ =" 0 4y 4 | Pblico 71 6312001000000101182 |  20,140.66 525.40
(Plan de Desarrclio Municipal

. Museos
Turistica}
Total Equipamientos Colectivos Potenciales en el 7 EQ Potenciales 44,469.44 11,007.88

munlclpio de Sabaneta

Adicional a los equipamientos listados en las tablas anteriores, se listan los siguientes
requerimientos en cuanto a equipamientos colectivos:

1. Equipamiento de salud.
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2. Equipamiento para la innovacién y Desarrollo CEPI: Centro de Emprendimiento,
pensamiento e innovacion. Se priorizara su localizacién en la Centralidad Sur.

3. Centro de moenitoreo de telecomunicaciones.

4. Equipamiento de Asistencia social: Se requiere la construccion de una sede para el
Centro de Atencidn para la discapacidad y otra para el Centro de Desarrollo Familiar,
los cuales se ubicaran en los lotes que se tienen como potenciales para equipamientos
o en su defecto, en los lotes identificados en las cesiones de planes parciales. Asi
mismo, en la actualidad se viene gestando la construccién del centro de Desarrollo
Infantil, en la antigua sede de la Escuela Adelaida Correa, la cual se halla listada como
posible bien que podria pertenecer a la Lista Indicativa de Inmuebles candidatos a
Bienes de Interés Cultural.

5. Aprovechamiento de algunos de los Equipamientos de Infraestructuras de Servicios
Publicos (SP) instalados (tanques de EPM) para la generacién de dotaciones de
jerarquia local destinadas a jardines infantiles, equipamientos culturales, de Recreacion
y Deportes, sedes de JAC, entre otros.

6. Equipamiento para futura ECA — estacion de Clasificacidn y Aprovechamiento.

Paragrafo. E! uso del equipamiento EQP_CU005 / Museo de La Cultura puede focalizarse
hacia equipamiento de salud o cultural. El uso final dependera de las condiciones del PEMP
que se requiere realizar para este BIC Nacional.

Articulo 150°. Del inventario de equipamientos.

El Sistema de Equipamientos Colectivos para el municipio de Sabaneta esta compuesto
por 102 equipamientos existentes y siete (7) potenciales, en las distintas clases de suelo,
que representan 588.892,75 m2 de suelo para equipamientos existentes, 253.263,82 m2 de
construccién para equipamientos existentes y un total, incluidos los equipamientos
potenciales ya ubicados en el territorio, de 633.362,78 m? de suelo para equipamiento y
264.361,70 m2 construidos.

Il 2, [

CLASE DE SUELO CANT SUéEg?mz] cons?guElgA [m?] gégfg coﬁér%ﬁm
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
EXISTENTES
Urbano 77 329.380,71 208.472,32 56% 82%
Expansidn Urbana 11 157.191,29 23.281,07 27% 9%
Rural 14 102.320,75 21.510,43 17% 8%
Total 102 588.892,75 253.263,82 100% 100%
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
POTENCIALES
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AREA AR o 9

CLASE DE SUELO CANT | suELO [m7] CONSTRUIDA [m?] gtf ELo COﬁSATiELﬁDA
Urbano 4 13.595,66 10.572,48 30,5% 95%
Expansién Urbana 3 30.873,79 525,40 69,5% 5%
Rural 0% 0%
Total 7 44,469.44 11.097,88 100% 100%
TOTAL DE EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS
Urbano 81 342.976,37 219.044,80 54% 83%
Expansién Urbana 14 | 188.065,08 23.806,47 30% 9%
Rural 14 102.320,75 21.510,43 16% 8%
Total 109 | 633.262,78 264.361,70 100% 100%

SECCION V. CRITERIOS DE MANEJO PARA EL SISTEMA DE

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 151°. Sistema de Equipamientos

Colectivos.

Intervenciones para el

Dependiendo del estado de los elementos que componen el Sistema de Equipamientos
Colectivaos y de su nivel de preservacidon y funcionalidad, se identifican las siguientes
intervenciones.

1. Mantenimiento:

Comprende acciones tendientes a la conservacion y preser'vacién de los atributos fisicos,
simbélicos y funcionales presentes en los equipamientos existentes que cuenten con
buenas condiciones de los mismos. Incluye actividades de mantenimiento de fachadas,
techos, sistemas eléctricos e hidraulicos de las edificaciones, labores de enlucimiento y
pintura, entre otros elementos que presenten sefiales de desgaste.

2. Mejoramiento:

Comprende acciones y proyectos tendientes a la restauracidn, restitucién o recuperacion
del equipamiento existente que presente procesos de detetioro, bien sea por cambio de
uso, aumento de demanda, alteracion de la intensidad de uso o impacto por obras de
desarrollo fisico.

Incluye actividades relacionadas con la reforma, adicidn, demolicidn, repotenciacion
estructural, adaptacién al Cédigo Sismorresistente y/o adecuacién de espacios y areas,
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surtiendo los réquisitos propios del respectivo proceso de licenciamiento, en aras de que el
equipamiento cumpla a plenitud con las condiciones funcionales y técnicas inherentes al
mismo.

3. Generacion:

Se asigna a aquellos elementos identificados como Equipamientos. Adicionalmente, esta
intervencion esta orientada a la generacion de equipamientos identificados como requeridos
y los no previstos en el presente Acuerdo, pero que sean producto de analisis detallados
de cobertura y demanda como los que se desarrollan en los instrumentos de planificacion
complementaria al Plan. Adicionalmente, se incorporan los que se encuentran listados en
el programa de ejecucion.

Articulo 152°. Criterios generales de manejo.

Todo Equipamiento Colectivo se regira por los siguientes criterios:

1. En el caso en el cual la capacidad del Equipamiento Colectivo permita una afluencia
masiva de publico, referida ésta a una congregacién superior a mil (1.000) personas,
se seguiran los parametros establecidos en el Decreto Nacional 3888 de 2007.

2. Los Equipamientos Colectivos (Basicos Sociales, Basicos Comunitarios, para la
Administracion Publica, y de Transporte en el subtipo de Estaciones del SITVA) como
edificaciones y espacios que ejercen una atraccion de poblacion y a la vez irradian
actividad, se localizaran preferiblemente en las Centralidades definidas para el Suelo
Urbano y en los Centros Poblados y Corredor Suburbano en el Suelo Rural. Su
localizacion se hara en concordancia con la jerarquia territorial establecida para cada
tipologia de equipamiento y para cada Centralidad.

3. Los Equipamientos Colectivos contaran con condiciones éptimas de accesibilidad tanto
a nivel peatonal, vehicular y desde los sistemas de transporte publico. Todo
equipamiento tendra al menos una fachada con acceso directo desde una via vehicular
ptblica existente y se propendera porque el acceso se realice desde modos de
transporte no motorizados a fin de evitar los impactos del estacionamiento en la via
publica.

4. Todo equipamiento nuevo o que se pretenda ampliar o modificar que generen
modificaciones al sistema vial © que impacten negativamente la movilidad del sector de
influencia del proyecto, deberén contar con estudios de trénsito aprobados por la
autoridad de transito municipal a través del cual se definan las medidas para prevenir
y mitigar los impactos detectados conforme a la escala y condiciones que proponga el
proyecto urbanistico. También debera sustentar la solucién de la movilidad vehicular al
interior y al exterior del proyecto.
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En el evento en gque un determinado Equipamiento Colectivo cese sus actividades, bien
sea por traslado o cierre permanente, éste serd reemplazado, previo proceso de
licencitamiento en la modalidad de modificacién, ampliacion u obra nueva, dando lugar
a otro equipamiento en la misma o diferente tipologia. En todo caso, el suelo clasificado
como Equipamiento Colectivo (Usc Dotacional en los Mapas 19F. Usos Generales del
Sugelo Urbano y centraiidades y 24F.Usos generales del stielo ruraf} no podrd cambiar
su destinacion hacia otro uso.

Las actuaciones urbanisticas en edificaciones que sean Bienes de Interés Cultural
(BIC) o que hagan parte de la Lista Indicativa de Bienes de Intereés Cultural municipal
(LICBIC) y que alberguen o pretendan albergar equipamientos, se realizaran
cumpliendo con lo establecido en el respectivo Plan Especial de Manejo y Proteccion
(PEMP). En todo caso, la decisién de adaptar un BIC o inmueble perteneciente a la
LICBIC a alguna de las categorias de Equipamientos Colectivos velara porque se
garantice la correcta funcionalidad del equipamiento.

Cuando una edificacién albergue varios usos asociados a diferentes categorias de
Equipamientos Colectivos, el Equipamiento que mas metros cuadrados construidos
represente en relacion con el area total construida definira la clasificacion de la
categoria del Equipamientoy las demas categorias se denominaran servicios
asociados al uso dotacional.

En el caso de equipamientos del orden metropolitano, deberan seguirse las
actuaciones que a propésito se declaren como objetivos y criterios referidos a los
hechos metropolitanos; especificamente a aquellos equipamientos referidos a los
sistemas metropolitanos de transporte y movilidad, espacios publicos, zonas verdes,
praduccion agricala, PGIRS, los asociados a la Gestion del Riesgo de Desastres y a la
seguridad, defensa y justicia. En todo caso, la generacion de equipamientos de esta
escala debera respetar los usos e intensidades que este Plan establece y a las
directrices de superior jerarquia establecidas en el Plan Integral de Desarrollo
Metropolitano, el Plan Estratégico Metropolitano de Ordenamiento Territorial y su
desarrollo se adelantara en consonancia con [as directrices sectoriales contenidas en
el plan nacional de desarrollo y las politicas sectoriales fijadas a través de documentos
Conpes asf como el plan de desarrollo municipal.

Articulo 153°. .Criterios de manejo para los Equipamientos Basicos
Sociales.

Se establecen los siguientes criterios de manejo:

Criterios de manejo para los Equipamientos de Educacién.

a) Tanto para los nuevos Equipamientos de Educacion como para la ampliacion o
modificacién de los existentes, se regirda de manera complementaria por las
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c)

disposiciones nacionales que reg'ulan esta tipologia: Norma Técnica Colombiana
NTC 4595 (segunda actualizacion) Ingenieria Civil y Arquitectura Planeamiento y
Disefio de Instalaciones y Ambientes Escolares,

En los Equipamientos de Educacion superior se permitiran areas de alojamiento o
residencias estudiantiles para el personal objeto de formacion y/o para los
formadores, con sus respectivos espacios complementarios {cocina, comedor, area
de ropas, unidades sanitarias completas).

Los Equipamientos de Educacion contaran con areas al interior del equipamiento,
para la venta de bienes y servicios demandados por los usuarios, como cafeterfas,
fotocopiadoras o papelerias.

Considerando la poblacién y servicios que brindan, los Equipamientos de Educacion
en ningun caso se ubicaran en un radio inferior a 500 metros de: anfiteatros,
morgues, plantas de tratamiento de aguas residuales, estaciones de transferencia
de basura, industria, expendio de materiales inflamables y explosivos, y centros de
reclusion.

2. Criterios de manejo para los Equipamientos de Salud,

a)

b)

Tanto para los nuevos Eguipamientos de Salud como para la ampliacion o
modificacion de los existentes, se regiran de manera complementaria por las
disposiciones nacionales que regulan esta tipologia: Resolucién 4445 de 1996 Por
el cual se dictan normas para el cumplimiento del contenido del Titulo IV de la Ley
09 de 1979, en lo referente a las condiciones sanitarias que deben cumplir los
establecimientos hospitalarios y similares, Resolucién 5042 de 1996 Por |a cual se
modifica y adiciona la resolucidn 4445 de 1998, Resolucion 0238 de 1999 Por la
cual se modifican parcialmente las resoluciones 4252 de 1997 y 4445 de 1996 y se
dictan otras disposiciones complementarias, Resolucion 2003 de 2014 Por la cual
se definen los procedimientos y condiciones de inscripcion de los Prestadores de
Servicios de Salud y de habilitacion de servicios de salud, Decreto Nacional 351 de
2014 Por el cual se reglamenta la gestion integral de los residuos generados en la
atencion en salud y otras actividades y demas normas que lo complementen,
modifiquen o sustituyan.

Los equipamientos de salud contaran con areas al interior del equipamiento, para la
venta de bienes y servicios demandados por los usuarios, como cafeterias,
farmacias y abastecimiento de insumos médicos y quirdrgicos.

Cansiderando la poblacion y servicios que brindan, en ninglin caso se ubicaran en
un radio inferior a 500 metros de: anfiteatros, morgues, plantas de tratamiento de
aguas residuales, estaciones de transferencia de basura, industria y expendio de
materiales inflamables y explosivos.
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3. Criterios de manejo para los Equipamientos de Recreacion y Deportes.

a)

b)

Las Unidades Deportivas incluiran espacios complementarios de libre acceso a la
ciudadania, tales como: senderos, sitios de estar, arborizacién, zonas verdes,
juegos infantiles y gimnasios al aire libre. Estos espacios configuran las Areas Libres
de los Equipamientos, que hacen parte integral del Sistema de Espacio Publico.

Los Equipamientos de Recreacion y Deportes contara con areas al interior del
equipamiento, para la venta de bienes y servicios demandados por los usuarios,
como cafeterias y locales para la comercializacién de articulos deportivos.

Todo nuevo escenario deportivo cumplird con las dimensiones reglamentarias de
las federaciones internacionales para la practica de las diferentes disciplinas
deportivas, que permitan el desarrollo competitivo.

Todo nuevo Equipamiento de Recreacion y Deportes o las modificaciones que se
realicen a los existentes, contara con un atrio o area de seguridad para evacuacion,

E! disefio y construccion de nuevos escenarios deportivos sera una prioridad dentro
de los proyectos de Renovacién Urbana y los nuevos proyectos de urbanizacion,
que obedezca a las necesidades y tendencias deportivas de la comunidad en su
zona de influencia.

Criterios de manejo para los Equipamientos de Cultura.

a)

b)

d)

Las Casas de la Cultura contardn como minimo, con un atrio o area de seguridad
para evacuacion, area de ingreso, areas administrativas y unidades sanitarias, aulas
para [as diferentes expresiones artisticas que en su interior se desarrallen (dos como
minimo), un auditorio o aula polivalente, camerinos y érea para exhibicién.

Las Bibliotecas y centros de innovacién contardn como minimo, con un atrio o area
de seguridad para evacuacion, un area de ingreso, areas administrativas y unidades
sanitarias, areas dedicadas a la lectura (para adultos e infantil}, area para la consulta
y préstamo de material bibliografico y area para el acceso y consulta de informacién
vla internet, Puede contener, ademas: hemeroteca, fonoteca, mediateca, cubiculos
para ¢l estudio y la lectura individual, salones para trabajo grupal y proyeccion de
material audiovisual, auditorio y drea para exhibicion.

Los Museos contardn como minimo, con un atrio 0 area de seguridad para
gvacuacion, un area de ingreso, areas administrativas y unidades sanitarias, areas
para exhibicién (permanente efo itinerante) y archivo. Puede contener, ademas:
auditorio y centro de documentacion o biblioteca.

Las Aulas Ambientales contaran como mfnimo, con un atrio 0 area de seguridad
para evacuacion, un area de ingreso, areas administrativas y unidades sanitarias,
aulas de capacitacion (dos como minimo), auditorio y area para exhibicién. Puede
contener, ademas: centro de documentacion o biblioteca.
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e) Los Centros de innovacién y desarrollo contaran como minimo, con un atrio o-area

de seguridad para evacuacion, un area de ingreso, areas administrativas y unidades
sanitarias. Debido a su funcién, podran incluir aulas de capacitacién, auditorio,
espacios de coworking y areas para exhibicion. Ademas, puede contener: centro de
documentacion o biblioteca. Los estandares minimos para las zonas que incluyan
salones de informatica y otros talleres en general, deberan cumplir con los
estandares minimos aplicables seran los definidos para los ambientes pedagdgicos
Tipo C de la Norma Técnica Colombiana NTC 4595 (segunda actualizacién)
Ingenierfa Civil y Arquitectura Planeamiento y Disefio de Instalaciones y Ambientes
Escolares.

Cuando los Equipamientos de Cultura incluyan aulas de tecnologia ¢ innovacion y
multimedia, salones de informatica y talleres de artes plasticas, los estandares
minimos aplicables seran los definidos para los ambientes pedagogicos Tipo C de
la Norma Técnica Colombiana NTC 4595 (segunda actualizacion) Ingenieria Clvil y
Arquitectura Planeamiento y Diseiio de Instalaciones y Ambientes Escolares.

Los Equipamientos Culturales podréan contar con areas al interior, para la venta de
bienes y servicios demandados por los usuarios, como cafeterias, fotocopiadoras o
papelerias.

Articulo 154°. Criterios de manejo para los Equipamientos Basicos
Comunitarios.

Se establecen los siguientes criterios de manejo:

1. Criterios de manejo para los Equipamientos de Asistencia Social.

a)

La localizacién de los Equipamientos de Asistencia Social, propendera por la
integracién social y urbana de la poblacidn atendida; la determinacion de su
ubicacion estara en funcion de las necesidades de la poblacion hacia la cual va
dirigido el servicio, asi como del impacto que pudiese generar sobre los inmuebles
y usos colindantes. Estos equipamientos se podran localizar en cualquier clase de
suelo, acorde con los criterios generales establecidos para los Equnpamlentos
Colectivos, en el presente decumento.

Los Equipamientos de Asistencia Social contardan como minimo, con éareas
administrativas y unidades sanitarias, Podran contar con consultorios (médicos,
odontolégicos, terapéuticos, gerontoldgicos, sicologia, trabajo social o similares),
salas de terapia (de salud mental, salud colectiva, social u ocupacional) y areas
libres descubiertas para la recreacién pasiva, tales como, patios, terrazas o jardines;
asimismo, contaran con zonas de circulacion que permitan el paso de una camilla,
los cuales no tendran desniveles, vy en caso de que los tengan, serd a través de
rampas.
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c)

d)

e)

Los equipamientos destinados a la atencion de la infancia, del adulto mayor (que
incluya perncctacidn), de personas con discapacidad (que incluya pernactacion) y
los albergues, contardn adicionalmente, con areas de alojamiento (dormitorios) y
sus respectivos ambientes complementarios (cocina, comedor colectivo, despensa,
area de ropas, unidades sanitarias completas, entre otras). Las areas de alojamiento
pueden ser colectivas o individuales, y se instalaran por sexos, edades o familias,
segln sean las condiciones y caracteristicas del equipamiento; adicionalmente,
contara como minimo con una habitacién por sexo, para personas aisladas, por
cuestiones de salud fisica o mental temporal y una habitacion para tutor por
dormitorio colectivo. Los dormitorios en Equipamientos de Asistencia Social para
nifios, nifias, jovenes y adultos pedran disponerse en camas o camarotes.

Los Equipamientos de Asistencia Social podrén contar, con ambientes de formacidn
(aulas y auditorio o sala polivalente), a las cuales le seran aplicables los estadndares
minimos definidos para los ambientes pedagdgicos Tipo A, B y C de la Norma
Técnica Colombiana NTC 4595 (segunda actualizacién) Ingenieria Civil y
Arquitectura Planeamiento y Disefio de Instalaciones y Ambientes Escolares.

Los inmuebles destinados hoy al servicio asistencial y los nueves que se desarrollen
y que compartan dicho inmueble con otros usos, se entenderan como un servicio
asociado al uso dotacional y no como Equipamientos de Asistencia Social.

2. Criterios de manejo para los Equipamientos Comunitarios.

a)

b)

Los Equipamientos Comunitarios contaran como minima, con un atrio o area de
seguridad para evacuacién, un area de ingreso, areas administrativas y unidades
sanitarias, auditorio y aulas o salones de reunion (dos como minimo).

Los nuevos Equipamientos Comunitarios se disefiaran y construiran para tal fin. Los
inmuebles que alberguen servicios comunitarios, surtiran las adecuaciones
pertinentes, mediante el adecuado proceso de licenciamiento para adquirir las
condiciones minimas de un Equipamiento Comunitario.

Los inmuebles destinados hoy al servicio comunitario y los nuevos que se
desarrollen y que compartan dicho inmueble con otros usos y servicios, se
entenderan solo como un servicio asociado al uso dotacional y no como
Equipamientos Comunitarios.

Cuando los Equipamientos Comunitarios incluyan aulas de tecnologia e innovacion
y multimedia y salones de informatica, l0s estandares minimos aplicables seran los
definidos para los ambientes pedagdgicos Tipo C de la Norma Técnica Colombiana
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3. Criterios de manejo para los Equipamientoé para el Culto.

a)

b)

d)

Los inmuebles destinados hoy al servicio de culto y los nuevos que se desarrollen y
que compartan dicho inmueble con otros usos, se entenderdn como un servicio
asociado al uso dotacional y no como Equipamientos para el Culto.

Todo nuevo Templo o las medificaciones que se realicen a los existentes, contara
como minimo, con un atrio o area de seguridad para evacuacién, un auditorio o area
de congregacion disefiada bajo los pardmetros y requisitos propios de la profesién
religiosa que aloje, areas administrativas y area de bodegaje.

Los Conventos y Seminarios contardn como minimo con areas administrativas y
unidades sanitarias, areas de formacién (aulas, bibliotecas, saldn de cémputo),
auditorio. A las areas de formacion e seran aplicables los estandares minimos
definidos para los ambientes pedagogicos Tipo A, B y C de la Norma Técnica
Colombiana NTC 4595 (segunda actualizacidn) Ingenieria Civil y Arquitectura
Planeamiento y Disefio de Instalaciones y Ambientes Escolares. Ademas, podran
contar con un area para templo, la cual se entendera como area complementaria al
Equipamiento para el Culto.

En los Conventos y Seminarios se permiten dreas de alojamiento para el personal
objeto de formacién yfo para los formadores, con sus respectivos ambientes
complementarios (cocina, comedor colectivo, despensa, area de ropas, unidades
sanitarias completas, entre otras); en los Templos se permite un area de alojamiento
para ei oficiante; estas 4reas se consideraran parte del Equipamiento para el Culto.

Los Equipamientos para el Culto existentes mejoraran sus condiciones actuales, y
los nuevos daran solucién a todos los impactos que se generen sobre el espacio
publico, y sobre el entorno y su aprobacién estd sujeta a una evaluacion de la
propuesta por parte de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, que
analizara, entre otros, la localizacidn, la accesibilidad, las dreas de estacionamientos
y el impacto en las areas residenciales.

Los servicios de culto se ubicaran en el primer piso de las edificaciones cuando
estos sean Gnica y exclusivamente para el culto. Cuando hagan parte de complejos
educativos, comerciales, y de servicios, se podran ubicar en pisos superiores y no
se consideraran equipamientos sino servicios asociados al uso dotacional.

Articulo 155°. Criterios de manejo para los Equipamientos
Institucionales.

Modifiquese el Articulo 89° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Se establecen los siguientes criterios de manejo:
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1. Criterios de manejo para Equipamientos para la Administracion Puablica e
Institucionales privados.

Se consideraran los siguientes criterios;

a) Los equipamientos correspondientes a las diversas sedes de la Administracion
publica o instituciones privadas, cumpliran con todas las normas técnicas
consideradas, dependiendo de las funciones que dichas dependencias cumplen.

Paragrafo: Si bien se ha contemplado desde el Acuerdo municipal 022 de 2009 el traslado
de algunas de las dependencias de lJa Administracion Municipal al nuevo Centro
Administrativo localizado en el plan parcial Sabaneta Real, la destinacion de los suelos que
ocupan hoy dichas dependencias, mantendrd su condicion de Uso dotacional y las
edificaciones vacias podran sufrir las adecuaciones necesarias mediante el respectivo
proceso de licenciamiento, para albergar alli, la misma u otras tipologias de equipamientos,

2. Criterios de manejo para los Equipamientos de Seguridad, Defensa y Justicia

a) La localizacién y las exigencias técnicas propias de los nuevos Equipamientos de
Seguridad, Defensa y Justicia, se determinara segin las disposiciones de’ orden
supramunicipal. En todo caso, dara solucién a todos los impactos que se generen
sobre el espacio plblico y sobre los otros usos colindantes, y su aprobacion estara
sujeta a una evaluacion de la propuesta por parte de la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial, quien evaluard: los accesos, las bahias de aproximacion, los
cerramientos, las fachadas, los retiros y aislamientos, las areas de parqueaderos y
las areas de atencidn a la poblacién en general.

b) Los nuevos equipamientos de Seguridad, Defensa y Justicia se pueden ubicar en el
municipio, previo el cumplimiento de las siguientes caracteristicas:

i. No se permite el cierre de vias publicas (calzada, andén, zona verde y
antejardin) de acceso al equipamiento.

ii. Las dreas para estacionamiento y las infraestructuras fisicas de proteccién se
desarrollaran al interior del equipamiento.

jii. No se ubicaran adosados a viviendas o equipamientos de Educacidn, Salud,
Asistencia Social y para la Administracién Publica.

¢) Las estaciones, subestaciones 'y comandos de policia, se localizaran en las
Centralidades Urbanas y en los Centros Poblados y Corredor Suburbano en el Suelo

Rural.

d) Cuando las instalaciones requieran sitios para el hospedaje (de la poblacion militar
o de cuerpos especializados) sitios para entrenamiento, sitios para almacenaje y
administracién de armamento y equipos de guerra, entre otros), se localizaran
exclusivamente en Suelo Rural.
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3. Criterios de manejo para los Equipamientos para la Gestion del Riesgo.

a)

b)

Ademas de la oficina de atencién al publico contaran con areas para la capacitacion,
como minimo dos aulas y/o un auditorio. Si el equipamiento se encuentra colindante
a un Equipamiento Comunitario, podra hacer uso comun de las areas de formacion
con las cuales esté dotado este ultimo.

Los equipamientos definidos como “Edificaciones Indispensables” se regiran en
materia de Sismorresistencia por el Decreto Nacional 92 de 2011 Por el cual se
establecen los requisitos de caracter técnico y cientifico para construcciones
sismorresistentes NSR-10 y demas normas que lo complementen, modifiquen o
sustituyan. Su ubicacion estara sujeta a los estudios basicos de zonificacion de
amenazas.En caso de que las edificaciones planeen desarrollarse
o estén construidas sobre areas con condicion de amenaza o riesgo, estaran sujetas
a la realizacion de estudios detallados.

Articulo 156°, Criterios de manejo para los Equipamientos de Apoyo
Funcional.

Modifiquese el Articulo 134° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Se establecen los siguientes criterios de manejo:

1. Criterios de manejo para los Equipamientos de Infraestructuras de Servicios
Publicos.

a)

b)

Los criterios de localizacién y manejo especificos para cada uno de los subtipos
asociados a los Equipamientos de Infraestructuras de Servicios Pdblicos, se detallan
en la SECCION [l de! Articulo 100° del TITULO VI de la PARTE ! del presente
Acuerdo y son de estricta aplicacién para la generacion de nuevos equipamientos y
para las adecuaciones requeridas a los existentes.

Los equipamientos definidos como “Edificaciones Indispensables” se regirén por las
disposiciones establecidas por el Decreto Nacional 92 de 2011 Por el cual se
establecen los requisitos de caracter técnico y cientifico para construcciones
sismorresistentes NSR-10, 2011 y demas normas que lo complementen, modifiquen
o sustituyan. Su ubicacidn estara sujeta a los estudios basicos de zonificacion de
amenazas de menor escala realizados por el municipio. En caso de que las
edificaciones planeen desarrollarse o estén construidas sobre dreas con condicion
de amenaza o riesgo, estaran sujetas a la realizacion de estudios detallados.
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2.

Criterios de manejo para los Equipamientos de Transporte

a)

b)

c)

Los depdsitos o parqueaderos de vehiculos de transporte publico, estaran dotados
minimo de cierre perimetral y un médulo cubierto que incluya caseta de control,
cafeteria y servicios sanitarios para el personal. No podran tener areas de servicios
complementarias de servicios al vehiculo, ni la instalacién de tanques de
combustible y/o compresores de gas. Esta tipologia de equipamientos se ubicara al
final o al inicio de las rutas o del recorrido que realicen los vehiculos de transporte
pGblico; eventualmente, podran plantearse en un punto intermedio del recorrido de
la ruta, siempre y cuando la empresa transportadora o el desarrollador del proyecto
justifique técnicamente (mediante un estudio) la necesidad de localizacion de dicho
equipamiento, y presente dicha propuesta ante la Administracion Municipal.

El sistema de transporte de mediana capacidad Metropl(s o cualquiera de |as otras
modalidades integradas al SITVA (tranvia, metrocable, entre otras), las paradas y
estaciones de dicho sistema se adicionaran al inventario de Equipamientos
Colectivos municipal y se ejecutaran cumpliendo las especificidades técnicas para
su correcto funcionamiento, propendiendo por la articulacién al entorno (espacio
publico y otros usos).

Adicional a las labores de parqueo, en dichos espacios pueden desarrollarse
actividades complementarias y conexas a la prestacién del servicio de fransporte
tales como: mantenimiento, alistamiento, dotaciones, lavado de vehiculos, entre
otros que sean definidos como uso compatible con la actividad principal.

Criterios de manejo para los Equipamientos Sanitarios

a)

b)

Los Equipamientos Sanitarios se regiran de manera complementaria por las
disposiciones de la Resolucidn del Ministerio de la Proteccion Social 5194 de 2010
Por la-cual se reglamenta la prestacion de los servicios de cementerios, inhumacién,
exhumacién y cremacion de cadaveres del Ministerio de Proteccion Social y demas
normas que lo complementen, modifiqguen o sustituyan,

Las morgues se podran localizar anexas a un Cementerio 0 a un Equipamiento de
Salud o de manera aislada.

Los osarios podran admitirse anexos a Equipamientos para el Culto y Cementerios,
siempre y cuando, hagan parte integral del equipamiento respectivo.
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CAPITULO V. SISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL
INNMUEBLE

Articulo 157°. Definicion del Sistema de Patrimonio Cultural Inmueble.

Modifiquese el Articulo 92° del Acuerdo 022 de 20089, el cual quedara asi:

E! patrimonio inmueble lo constituyen las edificaciones aisladas y los sectores, los espacios
publicos de valor urbanistico, arquitecténico, estético, histérico, documental o referencial
localizado en el territorio municipal los cuales deberan ser objeto de proteccion patrimonial.

El Sistema de Patrimonio Cultural inmueble se compone por elementos arquitectonicos,
urbanisticos, paisajlsticos y arqueoldgicos, que se articulan entre sl a través de otros
componentes como el de espacio publico, movilidad y equipamiento.

Articulo 158°. Clasificacién del Sistema de Patrimonio Cultural Inmueble

Macen parte del sisterna de Patrimonio Cultural Inmueble, los Bienes de interés cultural
declarados y la Lista Indicativa de candidatos a Bienes de Interés cultural, que debera ser
conformada, segun las determinaciones de la legislacion vigente.

1. Bienes de Interés Cultural -BIC-.

Se consideran como bienes de interés cultural los bienes materiales declarados como
monumentos, areas de conservacion histérica, arqueoldgica o arquitectonica o conjuntos
histéricos que fueron declarados por las autoridades competentes, o que fueron incluidos
en el Acuerdo Municipal 11 del afio 2000, medificado mediante Acuerdo Municipal 22 de
2009, por expresa disposicion del régimen de transicion consagrado en la ley 1185 de 2008.

2. Lista indicativa de candidatos a bienes de interés cultural.

La Lista Indicativa de Candidatos a Bienes de Interés Cultural, LICBIC consiste en un
registro de informacién que contiene los bienes que, de acuerdo con su significacion cultural
en el ambito municipal y por estar acorde con los criterios de valoracién sefialados en el
Decreto Nacional 1080 de 2015, son susceptibles de ser declarados como BIC. Una vez
incluido un bien en la LICBIC, éste podra ser declarado como BIC y formulado, de ser el
caso, el correspondiente Plan Especial de Manejo y Proteccion Patrimonial -PEMP-; la sola
inclusidn de un bien en la LICBIC no constituye declaratoria o crea sobre el inmueble
normas de conservacion, preservacién y uso del mismo y de las areas de influencia.
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Las categorias generales y grupos se complementan con subgrupos y tipos de acuerdo con
las caracteristicas del inventario de bienes patrimoniales analizados y seleccionados son
las siguientes:

GRUPO SUBGRUPO TIPO

Arquitecténico | Edificaciones Obra de arquitectura
Bienes de Interés Cultural (BIC)

Urbano Sector urbano Zona de influencia de BIC

) ) . Edificaciones Obra de arquitectura
Bienes de importancia patrimonial | Arquitecténico - — -
no decfarados incluidos en la Lista Conjunto arquitecténico | Conjunto
Indicativa de Candidatos a Bienes Parque / parque civico
de Interés Cultural Urbano Espacio piblico
Ejes viales

Paragrafo: Una vez consolidada la Lista indicativa de candidatos a bienes de interés
cultural, la Administracién Municipal iniciara los estudios correspandientes que conlleven a
la declaratoria de los diversos inmuebles como BIC, y la formulacion del Plan Especial de
Manejo y Proteccién Patrimonial-PEMP-,

Articulo 159°. Inventario de bienes inmuebles del sistema de patrimonio
cultural.

Modifiquese el Articulo 93° del Acuerdo 022 de 20089, el cual quedara asi:

El Sistema de Patrimonio Cultural de Sabaneta esta compuesto por Los Bienes de Interés
Cultural -BIC~ declarados y las zonas de influencia de [os Bienes declarados, cuando esta
ya se encuentre definidd, los cuales se listan a continuacion, por virtud del régimen de
transicion de que trata el literal b) del articulo 1 de la ley 1185 de 2008:

CODIGO! NOMBRE | PK PREDIO TENENCIA ACCION A REALIZAR
NIVEL DE DECLARATORIA: BIC NACIONAL (1)
BN_01 . ;
Finca La Doctora, Casa José Félix | 0012001000000 | Congregacitn Sienvas | ¢y a0 pEMP.
101182 del Santisimo
de Restrepo
NIVEL DE DECLARATORIA: BIC MUNICIPAL (2)
BIC — M.
BM_M 6311001007000 | Parroquia Santa Ana Formular PEMP
Templo Santa Ana 500004 Sabaneta articulado con el Parque
Principal Simén Bolivar
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BM_02 6311001007000 | Arquididcests de zgf:;‘l‘;zg conel TF; E:;E
Pargue Principal Simén Baolivar 400001 Medellin
Santa Ana
BM_03 6311001006000 .
Casa de la Cultura La Barquerefia 100004 Municiplo de Sabaneta | Formular PEMP
BM_04 6312001000000 .
Casa principal, Finca La Romera 100002 Municipio de Sabaneta | Formular PEMP
BM_05 Congregacion Madres
Casa de Ejercicios Nueva Aurora — | 6312001000000 Desgmgara s doSan | Formular PEMP
Hogar San José de la Mentafia (Solo 101177 P

José de [a Montaiia

capilla y casa de hermanas)

Articulo 160°. De la formulaciéon de Planes Especiales de Manejo y
Proteccion Patrimonial PEMP.

Moadifiquese el Articulo 95 del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asl:

Los planes especiales de manejo y proteccion patrimonial PEMP se definen en el Articulo
300° del presente Acuerdo.

Corresponde a la Administracion Municipal la formulacién de los PEMP de escala municipal,
para los bienes del Grupo Urbano y los Monumentos en espacio publico localizados en su
territorio. Los inmuebles del grupo de los Arquitecténicos declarados BIC con anterioridad
a la Ley 1185 de 2008, cumpliendo las siguientes condiciones:

1. Evaluacién del riesgo de transformacién o demolicion parcial o total debido a
desarrollos urbanos, rurales y/o de infraestructura.

2. Evaluacion del uso actual respecto a si este representa riesgo o limitacion para su
conservacion.

3. Definicién de la normativa del BIC y de su area de influencia, para efectos de su
conservacion.

Paragrafo 1. Los PEMP podran limitar los aspectos relativos al uso y edificabilidad del bien
inmueble declarado de interés cultural y su drea de influencia establecidos en el presente
Acuerdo.

Paragrafo 2. Los PEMP se formularan conforme a las estipulaciones que sobre la materia
definieron las leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008, junto con el Decreto 1080 de 2015, o [as
normas que las modifiquen o sustituyan en un plazo no mayor al estipulado en-ellas.
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Articulo 161°. Criterios de manejo para el Sistema de patrimonio cultural

inmueble.

Modifiquese el articulo 94 del Acuerdo 022 de 2008, el cual quedara asi:

Son criterios de manejo e intervencion de los BIC:

1.

El procedimiento para aprobar intervenciones sobre los BICs de nivel nacional requiere
la presentacién de la propuesta al'Consejo Departamental de Patrimonio para obtener
una aprobacién previa a su presentacion al Consejo Nacional de Patrimonio.

Para los BICs de nivel municipal, requiere fa presentacion de propuesta de intervencién
ante el Comité Municipal de Patrimonio y regirse por las condiciones que haya
determinado el PEMP.

Las intervenciones en predios que se encuentren en el area de influencia o en predios
colindantes con los BICs de nivel municipal, deberan ser aprobadas por el Comité
Municipal de Patrimonio y regirse por las condiciones determinadas en el PEMP.

Cualquier actuacion urbanistica sobre la Casa La Doctora — Casa Natal de José Félix
de Restrepo no cuenta con PEMP, estara sujeta a autorizacidn previa del Ministerio de
Cultura.

Se propende por la conservacion de elementos estructurales, arquitectonicos o
urbanisticos que se constituyan como marcas urbanas, como son los templetes,
esculturas, iconos o imagenes religiosas, ubicadas en su interior, como vestigios de su
existencia, En todo caso, sera el PEMP formulado para cada bien de interés cultural,
el instrumento que definird cuales elementos deberan conservarse, asignando el tipo
de obra v las acciones de conservacién que correspondan.segin el tipo de elemento y
su estado material.

En el caso de intervenciones en areas donde se tiene evidencia de existencia de
patrimonio arqueolégico, se adelantaran las actividades de prospeccion establecidas
en el Decreto Nacional 1080 de 2015 y demds normas que lo complementen,
modifiquen o sustituyan.

TITULO VIl. SISTEMA DE VIVIENDA Y HABITAT

Articulo 162°, Definicién del Sistema de Vivienda y Habitat.

El sistema de vivienda y hébitat se entiende como estructural en el ordenamiento y el
desarrollo territorial, al incorporar a las interacciones sociales propias de los asentamientos
humanos, las acciones de planificacién, cualificacion y construccién de la vivienda y su
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entorno, incidiendo en el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes reuniendo el
conjunto de acciones relacionadas con la disminucién del déficit cuantitativo y cualitativo de
vivienda a través de la articulacién de planes, programas y proyectos y las acciones de
planificacion propias del presente Acuerdo.

Dicha articulacion, involucra actores desde el nivel central, metropolitano y municipal,
actores descentralizados como el Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana
de! Municipic de Sabaneta —FOVIS- y actores comunitarios que acuerdan objetivos,
estrategias, instrumentos en el marco de la elaboracion, ejecucion, seguimiento y
evaluacion de la Polltica Publica de Vivienda y Habitat para el Municipio de Sabaneta 2018-
2030 -PPVH-.

Articulo 163°. Déficit cuantitativo y cualitativo.

Para atender el déficit cuantitativo de vivienda identificado en el documento técnico de
soporte, se establece la obligacién de destinacién de porcentajes minimos de suelo para la
construccién de vivienda de interés social =VIS- o vivienda de interés social priaritario —
VIP-, en consonancia con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas
normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan de [a siguiente manera;

PORCENTAJES TRATAMIENTO VIS vIP
Porcentaje minimo de suelo sobre | Desarrcllo en suelo No os Mayor o igual al
area Util residencial del plan parcial ¢ | urbano ¥ de exigible 20% scbre el area
del proyecto urbanistico expansién urbana g util residencial
Porcentaje minimo de suelo para el | Renovacion " Definido por
desarrollo de Programas de Vivienda | urbana, modalidad | el presente | No es exigible
de Interés Social {(VIS) de redesarsollo Acuerdo

Segun |a Politica Publica de Vivienda y Habitat para el Municipio de Sabaneta 2018-2030
—PPVH-, el déficit cualitativo de vivienda se estima en un total de 1909 unidades y en areas
sujetas a alguna amenaza se ubican 7999 unidades, Este déficit se atendera en los diversos
proyectos de legalizacién y regularizacion urbanistica y Unidades de Planificacién Rural,
segun sea el caso.

Asi mismo, dada la existencia de asentamientos humanos localizados en zonas de alto
riesgo, se plantea el reasentamiento como un instrumento efectivo para la prevencion de
desastres en las zonas en las cuales, posterior a los estudios detallados realizados en las
zonas con condicién de riesgo y de amenazas, terminen siendo catalogadas como de riesgo
no mitigable,
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Articulo 164°. Criterios generales para el manejo de la vivienda.

Modifiquese el articulo 149° del acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Se establecen los siguientes criterios:

1.

10.

Fijacién de densidades equilibradas en relacién con las condiciones de accesibilidad,
movilidad y transporte, que permitan cumplir con el modelo de ocupacion territorial
mubnicipal y metropolitano.

Articulacion con Centralidades y equipamientos colectivos, a través de un sistema de
espacios pablicos en condiciones seguras y comodas,

Primacia del uso residencial en las zonas de baja mezcla de usos, privilegiando su
establecimiento en relacion con otros usos.

Mejoramiento de calidad de vida de los habitantes municipales, por medio de la
localizacién de asentamientos humanos en suelos aptos, por fuera de zonas de
amenaza alta y que sean ambientalmente sostenibles.

Particularmente, en el suelo rural se privilegia la sostenibilidad ambiental del territorio,
mediante una reglamentacién de bajas densidades, mejoramiento de la habitabilidad,
definicion de areas minimas de Iotes, articulacidn e integracion del suelo rural y
suburbano a través de los sistemas de movilidad, transporie, de espacio publico y
equipamientos colectivos, con suficiente y adecuada cobertura de servicios ptiblicos
domiciliarios.

Las zonas o areas que se delimiten para el pago de la obligacion de VIS yfo VIP, sélo
podran ser destinadas a estos tipos de vivienda.

Las politicas de reasentamiento deben estar orientadas a minimizar y a mitigar sus
efectos negativos y mejorar o restablecer en gran medida, las condiciones
socicecondmicas de los afectados, ejecutando operaciones de reasentamiento
sostenibles y con efectos positivos para la comunidad, y |as areas involucradas.

Reforzamiento de esfuerzos para mejorar la planeacion e implementacion de las
operaciones de reasentamiento y lograr que éstas se conviertan en oportunidades para
promover la inclusion social y [a mejora de la calidad de vida.

Priorizacion de reasentamiento de las viviendas localizadas en los reliros de las
quebradas, en donde el déficit ‘cualitativo dependera’de los resultados de estudios
detallados.

Los predios, inmuebles, dreas o zonas que queden libres una vez realizadas las
acciones de reubicacién y/o reasentamiento, seran destinados al uso publico,
cumpliendo con las condiciones para el buen funcionamiento de este. En todo caso,
una vez realizado el proceso de reasentamiento, se¢ debe ejecutar inmediatamente la
demolicidn y cerramiento.
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11.

Los demas criterios que, conforme a |las normas de superior jerarquia, deben seguirse
en el Ambito nacional y metrapolitano, incluidas en el Plan de Desarrollo Municipal, el
Plan Integral de Desarrollo Metropolitano, El Plan Estratégico Metropolitano de
Ordenamiento Territorial, el Plan Nacional de Desarrollo, los documentos CONPES y
demas politicas sectoriales, metropolitanas y municipales, siempre que sean
consonantes con las normas de uso e intensidades establecidas en el presente Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

Articulo 165°. Criterios en cuanto al reasentamiento de viviendas.

Se establecen los siguientes criterios:

1.

Si como resultado de los estudios detallados de las zonas con condicidn de riesgo y de
amenazas, se determina que una zona se cataloga como de riesgo no mitigable, el
reasentamiento se considera una accion efectiva para la prevencion de desastres.
Dichos suelos se categorizarédn suelo de proteccion.

Las politicas de reasentamiento deben estar orientadas a minimizar y a mitigar sus
efectos negativos y mejorar o promover el restablecimiento de las condiciones
socioecondmicas de los afectados, ejecutando operaciones de reasentamiento
sostenibles, con efectos positivos para la comunidad, y las dreas involucradas.

Refarzamiento de esfuerzos para mejorar la planeacion e implementacion de las
operaciones de reasentamiento y lograr que éstas se conviertan en oportunidades para
promover la inclusion social y la mejora de la calidad de vida.

Priorizacion de reasentamiento de las viviendas localizadas en los retiros de las
quebradas, en donde el déficit cualitativo dependera de los resultados de estudios
detallados.

Los predios, inmuebles, areas o zonas que queden libres una vez realizadas las
acciones de reubicacion y/o reasentamiento, serdn destinados al uso publico,
cumpliendo con las condicicnes para el buen funcicnamiento de este.

En todo caso, una vez realizado el proceso de reasentamiento, se debe ejecutar
inmediatamente la demolicion y cerramiento, para impedir que sean nuevamente
habitados, hasta tanto se realicen las acciones que permitan incorporarios al Sistema
de Espacio Publico.
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TITULO VIll. PROYECTOS ESTRATEGICOS DEL
COMPONENTE GENERAL

Articulo 166°. Definicién,

Incorpdrese el articulo 97° del Acuerdo 022 de 2009:

Los proyectos estratégicos son obras iisicas que generan nuevas oportunidades de
desarrollo, equilibran y compensan la distribucién de actividades en el territorio municipal y
Metropolitano, cualifican secltores y se constituyen en plataformas para incentivar la
redefinicién economica del Valle de Aburra, valorar el sistema natural y optimizar el sistema

vial.

Articulo 167°. Listado de proyectos estratégicos.

El siguiente listado se establece como prioritario para la consolidacion del modelo de
ocupacion.

1. Proyectos estratégicos vinculados con la estructura ecolégica:

a) Elaboracién de un Plan de Manejo del Parque Ecolégico La Romera (Parque
metropolitano de borde La Romera), para la conservacién y proteccion de los
recursos bidticos presentes,

b) Incorporacion del Sistema Local de Areas Protegidas -SILAP- asociado a los suelos
de proteccion y a la red de conectividad actual,

¢) Actualizacion de la red hidrica superficial y subterranea: estudios hidroldgicos,
geofisicos y quimicos que permitan identificar y delimitar las corrientes. Realizacion
inventario hidrico municipal.

2. Proyectos estratégicos vinculados con la Movilidad:
a) Adquisicién de predios y construccidn de [a circunvalar Oriental.
b) Ampliacion de la Carrera 43A entre Calle 50Sur y 65Sur.

¢) Ampliacidn y construccion de la via distribuidora a lo largo del corredor multimadal
del Rio, paralela a la via Regional.

d) Construccién de proyecto vial Calle 60 sur con Avenida las Vegas (Avenida de
Pilsen)}.

202




Codigo: FO-ALA-04

| Versién: 1
) Vi, ACUERDO MUNICIPAL PRAADS
Fecha de Aprobacion:

Marzo 01 de 2018

Pagina 203 de 412

e) Carrera 45, entre Calles 66 Sur y 77Sur: Teniendo en cuenta el planteamiento del
corredor exclusivo de fransporte publico sobre |a carrera 45 {con tramos cortos de
la calle 69Sur vy la carrera 43C) entre la carrera 43A y la calle 77Sur.

3. Proyectos estratégicos vinculados con los servicios publicos:

a) Seleccion de lote, adquisicién, adecuacion y construccion de ‘la estacidn de
clasificacion y aprovechamiento como parte de la gestion integral de los residuos
solidos del municipio de Sabaneta.

b) Elaboracion de plan de servicios publicos.

4. Proyectos estratégicos vinculados con los espacios publicos:

a) Adquisicién ptblica de predios faltantes para la consolidacién del Parque Ecoldgico
La Romera (Parque metropolitano de borde La Romera} como zona nticleo del
Parque Central de Antioquia (PCA) con fines de proteccion, investigacién cientifica
y recreacion pasiva.

b) Adquisicion de predios para la proteccion del Parque Ecolégico y Recreativo del
Cetro Pan de Azlcar y consolidacién de Parque Ecologico y Recreativo del Cerro
Pan de Azucar.

¢) Adquisicion de predios y construccién de parque y unidad deportiva aledafia a la
Unidad Deportiva y Recreativa de la Zona Norte, identificado con el cdédigo
PQP_029.

d) Consolidacién y generacion de los parques ecologicos de quebradas identificados
seqin lo planteado en el Documento Técnico de Soporte del PBOT.

e) Consolidacién y generacién de ejes de articulacidon peatonal, de acuerdo con 10
planteado en el Documento Técnico de Soporte {DTS).

5. Proyectos estratégicos vinculados con los equipamientos colectivos:
a) Ejecucién de equipamientos Potenciales detallados en el presente Acuerdo.
b) Ejecucion del Futuro Centro Administrativo Municipal -CAM- (Alcaldia Municipal).

6. Proyectos estratégicos vinculados con el Patrimonio Cultural Inmueble:

« Formulacién de Planes Especiales de Manejo y Proteccién Patrimonial para los
bienes de interés cultural municipal.

+ Adquisicién de |a casa de José Félix de Restrepo
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7. Proyectos estratégicos vinculados con el Sistema de vivienda y Habitat:

a) Obras y proyectos de urbanismo basico en planes parciales de desarrollo,
redesarrollo, consolidacién, Mejoramiento Integral de Barrios -MIB-, expansién u
otros (Red madre de acueducto, alcantarillado, alumbrado, vias y accesos, ciclo

rutas.

b) Legalizacidn, titulacion y reconocimiento de predios en la zona urbana y rural del

municipio.

¢) Proyectos de Legalizacion y regularizacién urbanistica en las areas determinadas

como Mejoramiento Integral del municipio.

d) Unidades de Planificacién Rural en Jos centros poblados.

8. Proyectos estratégicos de urbanismo metropolitano:

a) Centralidad Sur.
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PARTEIl. COMPONENTE URBANO

TITULO I SISTEMA DE OCUPACION

CAPITULO 1. TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 168°. Definicion de Tratamientos Urbanisticos

Modifiquese el Articulo 154° del Acuerdo 022 de 20089, el cual quedara asl.

Son las determinaciones del plan de ordenamiento territorial, que, atendiendo las
caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen en funcién de las mismas las
normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado del territorio para los distintos
sectores del suelo urbano y de expansion urbana.

Paragrafo. Para el caso especifico del Acuifero, su manejo serd acorde con lo establecido
por el Plan de Manejo Ambiental del Acuifero -PMAA- vigente o en su defecto, los estudios
existentes al momento de [a solicitud de licencia urbanistica o de adopcién del plan parcial.

Articulo 169°. Criterios para la delimitacién y asignacion de tratamientos
urbanisticos.

Los criterios para la delimitacién y asignacion de tratamientos urbanisticos en suelo urbano
y de expansion urbana son:

1. Delimitacion de los poligonos de tratamiento, teniendo como base las zonas
homogéneas.

2. Direccionamiento de la ocupacion del territorio a futuro de manera diferencial y
equilibrada, como producto de la asignacién del tratamiento urbanistico.

3. Asignacién de la norma urbanistica general, en términos de aprovechamientos y
obligaciones urbanisticas, de manera diferencial, segtn los tratamientos definidos a
cada poligono.

4. Asignacion de tratamientos de Consolidacién con una norma diferencial, para aquellas
pequefias porciones de sectores que presentan condiciones de desarrollo incompleto
inmersas en suelos consolidados, y que por si mismas no constituyen areas
considerables para la formulacién de un instrumento de planificacion complementaria.
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5. Asignacidén de tratamiento de Mejoramiento Integral a las zonas del territorio que
pueden ser objeto de instrumentos de planificacion complementaria.

6. Delimitacion de poligonos de Tratamiento de manera que se garantice que el 100% del
&rea del lote solo tenga asignado un solo tratamiento, a excepcidn de los poligonos que
se ubican en la zona de frontera entre las diversas clasificaciones del suelo, donde el
criterio de delimitacion del suelo se haya definido por curva de nivel.

7. Cuando un lote se localice entre 2 o mas tratamientos, las normas urbanisticas se
aplicardn de manera proporcional a cada parte del lote, exceptuando aquellos casos
en los cuales, al aplicar este criterio, se configuren porciones de predios de 200 m2 o
menos, caso en el cual, aplicara el tratamiento en el que se tenga mayar superficie.

SECCION!. TIPOLOGIA DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 170°. Tipos de Tratamientos Urbanisticos.

Para el suelo urbano y de expansién urbana se definen los siguientes fratamientos
urbanisticos: Consolidacion (CN), Desarrollo en suelo de expansion urbana (DE),
Mejoramiento Integral (MI), y Renovacion (R).

Articulo 171°. Tratamiento de Consolidacion.

Modifiquese el Articulo 155° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Aplicable a las areas del suelo urbano gque buscan orientar el desarrollo en zonas
consolidadas en cuanto a su ocupacion, en términos de usos del suelo y edificabilidad; con
el fin de evitar su deterioro y garantizar su equilibrio funcional en relacion con os sistemas

publicos.

En este tratamiento se busca desarrollar los lotes no edificados, asi como reciclar las
edificaciones existentes, en busca de una redensificacién coherente con el modelo de

ocupacion,

Se definen tres tipos de tratamiento de Consolidacion:

1. Consolidacion Tipo 1 {CN1).

Corresponde a las areas consolidadas que se localizan en las zonas con més bajas
pendientes del suelo urbano (costado noroccidental de [a Carrera 43A), conformado por los
barrios tradicionales del municipio que cuentan con una estructura urbana definida y con
predominio del uso residencial.
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Su objetivo es mantener el equilibrio entre los sistemas pablicos existentes y el desarrollo
de los predios privados objeto de redensificacion. Se asigna a 6 poligonos:

ngggg o ‘GE::‘;‘ BARRIO O SECTOR

CN1_1 5,21 Percién de Virgen del Carmen

CNi_2 19,91 Paso Anche, Aliadas del Sur y porciones de Restrepo Naranjo, Santa Ana y
Calle del Banco.

CN1_3 42,61 Calle Larga, Sabaneta Real y porciones de Entreamigos, Holanda, Prados de
Sabaneta, Ancon Sur y Nuestra Sefiora de los Dolores.

CN1_4 12,31 Las Casitas.

CNi_S 1,44 Porcitn Playas de Maria

CN1_8§ 1,08 Porcidn El Carmelo

TOTAL 82,56

2. Consolidacién Tipo 2 (CN2).

Aplicable a las areas consolidadas con predominio del uso residencial que se localizan a
media ladera, en el suelo urbano (costado suroriental de la Carrera 43A), y que limitan con
el perimetro urbano, donde es necesario terminar de configurar la estructura urbana y los
sistemas publicos.

El objetivo de este tratamiento es complementar los sistemas publicos y lograr un desarrollo
equilibrado en relacién con los lotes privados. Se asigna a 10 polfgonos, asi:

nggggo JS\[|:3E]A BARRIO O SECTOR
CN2_1 8,91 Porcion Prados de Sabaneta
CN2_2 20,44 | Percién de Tres Esquinas
CN2_3 21,29 Perciones de Vegas de San José, Lagos de.la Doctora y Tres Esquinas
CN2_4 14,40 Parciones de Vegas de la Doctora, Lages de la Dactora y Caminos de La Romera
CNZ 5 26.94 Parciones de Prados de Sabaneta, Tres Esquinas, Vegas de San José, Lagos de
— ' la Doctora y Vegas de la Doctlora.
CN2_6 12,72 Porciones de San Joaquin, la Barquerefia y los Alcazares.
CN2_7 18,76 Porciones de San Joaquin, Alcazares y la Barquerefia
CN2_8 28,10 Villas del Carmen y porciones de La Florida, Maria Auxiliadora y Manuel Restrepo.
CN2_9 9,98 Porcicnes de Betania y Vegas de La Doctora
CN2_10 1,82 Porciones de San Joaquin y La Barquerefa
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cébpico AREA

POLIGONO [ha] BARRIO O SECTOR

Total 163,36

3. Consolidacion Tipo 3 (CN3}.

Aplicable al area consolidada localizada en el centro alrededor del parque central, con
barrios tradicionales que cuentan con un zdcalo urbano en primer piso conformado por usos
diferentes a la vivienda, con una estructura urbana definida y consolidada.

Su objetivo es mantener y proteger su alto valor urbanistico garantizando el equilibrio entre
los sistemas plblicos existentes y el desarrollo de los predios privados objeto de
redensificacion. Se asigna a 1 poligono, asi:

ngl?alggo AREA [ha] BARRIO O SECTOR
Porciones de San Joaquin, Entreamigos, Santa Ana, Betania, Holanda y
CN3_1 21.74 | Callo del Banco
TOTAL 21,74

Articulo 172°. Tratamiento de Desarrollo (DE).

Aplicable a los suelos de del componente urbano, que regulan la urbanizacion de predios
urbanizables no urbanizados en suelo de expansién urbana: se definen dos tipos de
tratamiento de Desarrollo: ‘ '

1. Tratamiento de Desarrollo en Suelo de Expansién Urbana Tipo 1 (DE1).

Aplicable a las areas localizadas en suelo de expansién urbana que cuentan con un
instrumento de planificacién complementario adoptado con anterioridad a la promulgacion
del presente Acuerdo y que se encuentre vigente, los cuales se regiran por las disposiciones
de cada Plan Parcial.

Se asigna a 9 poligonos este tratamiento urbanistico, as:

cODIGO AREA
POLIGONO [ha] BARRIO O SECTCR
DE1_1 7.59 Porcion de la vereda Pan de Azucar
DE1_2 4,49 Porcién de la vereda Pan de Azlcar
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DE1_3 320 | Porcién de la vereda Pan de Aztcar

DE1_4 34,71 Porcidn de la vereda San José

DE1_5 16,31 Porclon de la vereda San José y Cariaveralejo

DE1_6 13,73 Porcién de la vereda Maria Auxiliadora

DE1_7 11,43 Porcién de la vereda la Doctora

DE1i_8 50,70 Porcién de las veredas la Doctora y las Lomitas

DE1_9 13,68 Porcion de la vereda las Lomitas

Total 155,84

Una vez vencidas las vigencias de los Planes Parciales adoptados, se aplicara la norma
establecida en el presente Acuerdo para los poligonos con fratamiento de desarrollo en
suelo de expansion tipo 2.

2, Tratamiento de Desarrollo en Suelo de Expansién Urbana Tipo 2 (DE2).

Aplicable a las areas localizadas en suelo de expansion urbana que no cuentan con
instrumento de planificacién camplementario adoptado, con antetioridad a la adopcidn del
presente Acuerdo,

El objetivo principal de este tratamiento es Integrar al desarrollo urbano las areas
potencialmente urbanizables de los suelos de expansion urbana determinados en el
presente Acuerdo, a través de planes parciales, con el fin de dotarlos del conjunto de
infraestructuras y sistemas de soporte del espacio plblico, [a: movilidad y los servicios
publicos, de forma que puedan ofrecer un desarrollo adecuado y sostenible para sus futuros
habitantes.

Se asignan 6 poligonos con este tratamiento urbanistico, asi:

cODIGO AREA [ha] BARRIO O SECTOR
POLIGONO
DE2 1 32,08 Porcién de las veredas San José y La Dactora
DE2_2 29,04 Porcion de la vereda La Doctora
DE2_3 10,87 Porcidn de la vereda Las Lomitas
DE2_4 26,15 Porcién de las veredas Las Lomitas y Maria Auxiliadora
DE2_5 0,64 Porcidn de la vereda Canaveralejo
DE2 & 1,91 Porcidn de la vereda Maria Auxiliadora
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CODIGO | AREA [ha] BARRIO O SECTOR
POLIGONO
Total 100,70
Articulo 173°. Tratamiento De Mejoramiento Integral (V).

Aplicable a las areas clasificadas como suelo urbano que requieren de la consolidacién y
mejoramiento de las condiciones de habitabilidad dado su desarrollo incompleto e
inadecuado.

El objetivo de este tratamiento es atender en forma integral los desequilibrios territoriales,
ambientales, socioculturales y socicecondmicos en la ciudad y lograr el incremento de los
niveles de integracion socioespacial, la sostenibilidad ambiental y el mejoramiento de la
calidad de vida de [a poblacién, a través de una estrategia de gestion urbana.

Se asignan 5 poligonos con este Tratamiento Urbanistico, asi:

ng’gggo ﬁ':f;‘ BARRIO O SECTOR
MI_1 14,54 Porclén de la vereda Pan de Az(car
Mi_2 3,18 Porcidn de la vereda Canaveralejo
MI_3 12,73 Porcién de la vereda La Doctora (San Isidro y La Inmaculada)
MI_4 8,67 | Porcion de la vereda Marfa Auxiliadora
MI_S 4,76 Los Arias y porcitn de Marfa Auxitiadora
Total 43,87
Articulo 174°, Tratamiento de Renovacion {R).

Aplicable a los poligonos donde su desarrollo esta encaminado a recuperar y/o transformar
las areas previamente urbanizadas y no urbanizadas para detener [os procesos de deterioro
fisico y ambiental de los centros urbanos; promover el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura publica existente; impulsar la densificacién racional de areas para vivienda
y otros usos, todo con miras a una utilizacién mas eficiente de los inmuebles urbanos.

Se identifican dos tipos de tratamiento de renovacion: modalidad redesarrollo y modalidad
reactivacion.
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1. Tratamiento de Renovacion en la modalidad de Redesarrollo (R_RED).

Aplicable a areas especificas del suelo urbano gue requieren efectuar la sustitucion de las
estructuras urbanas y arquitectdnicas mediante procesos de reurbanizacion que permitan
generar nuevos espacios plblicos y/o privados, asi como una nueva definicion de la
normatividad urbanistica de usos y aprovechamientos. Esta modalidad requiere formulacion
y adopcién de Planes Parciales se desarrollan y complementan las determinaciones
previstas en el presente Acuerdo, como requisito previo al otorgamiento de licencias de
urbanizacion y construccién.

Se aplica a seis (6) poligonos de tratamiento urbanistico, asi:

cODIGO POLIGOND AREA [ha] BARRIO O SECTOR
R_RED_1 15,08 San Rafael y porcién de Promisién
R_RED_2 8,63 Porcién de Promision
R_RED_3 15,29 Percién Playas de Maria y porcion de Promisién
R_RED_4 17,15 Porcidén ¢ Carmelo [l
R_RED_5 517 Porcién el Carmelo il
R_RED & 8,30 Porctén Playas de Maria.
Total 69,62

2. Tratamiento de Renovacién en la modalidad de Reactivacion (R_R).

Aplicable a 4reas especificas del suelo urbano donde se promueve el cambio de las
edificaciones preexistentes, con el fin de promover la redensificacién de los sectores en que
se ubican, conservando la estructura o trazado de los bienes de uso ptblico, previo o
concomitante a la generacién de nuevos elementos arquitectonicos y naturales de los
bienes de propiedad privada tales como antejardines, fachadas, aislamientos, retrocesos y
otros que, segun sus caracteristicas fisicas impactan urbanisticamente la estructura o
trazado de los bienes de uso ptlblico. Bajo esta modalidad se pueden cambiar, mantener,
complementar y/o modificar los usos existentes con el fin de apoyar la redefinicion del
caracter del uso del suelo del sector. Para esta modalidad, el presente Acuerdo establece
normas urbanisticas que permitan el desarrollo individual de los predios mediante licencias
urbanisticas sin que se requiera adelantar el tramite de plan parcial.

Se aplica a cuatro (4) poligonos este tratamiento urbanistico, asi:
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R_R_1 36,34 Porcidn Ancén Sur
R_R_2 7,98 Porcidn de la Florida
R R 3 16,83 Porciones de Restrepo Naranjo, Manuel Restrepo, Virgen del Carmen
R R 4 11,26 Porcidn Ancén Sur
Total 72,41

SECCIONIl. CRITERIOS DE DESARROLLO EN LOS

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Ariculo 175°. Criterios de desarrollo en tratamientos de consolidacion.

1. En Consolidacion Tipo 1.

a)

b)

g)

h)

Mejoramiento y generacion de espacio publico, optimizacion y mejoramiento del
sistema de movilidad.

Ocupacidn de los lotes respetando los suelos de proteccion y [os retiros a quebrada;
adicionalmente, se exige la elaboracidn de estudios técnicos de detalle para las
areas con condicion de amenaza o condicion de riesgo.

Redensificacion mediante el reciclaje de edificaciones y desarrollo de los lotes no
edificados, acorde con el modelo de ocupacidn.

Asignacién de norma de altura, tanto a fas edificaciones a reciclar y redensificar
como para los Iotes no edificados, con el fin de garantizar el equilibrio con los
sistemas pulblicos existentes.

Asignacion de norma de altura de manera diferencial, en relacion con la localizacidn
con respecto a los carredores de media mezcla de usos.

Predominio del uso residencial, con aumento de la intensidad en ofros usos hacia
los corredores de media mezcla de usos.

Desarrollo lote a lote sin [a necesidad de formiular un instrumento de planificacion
complementario.

Desarrallo de los lotes predio a predio a través de licencias de construccion y sus
modalidades.

Serad necesario otorgar licencia de urbanizacién a los predios urbanizables no
urbanizados cuya area no supere las diez (10) hectareas netas urbanizables,
delimitadas por areas consolidadas o urbanizadas. La actuacién de urbanizacion
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)

comprende el conjunto de acciones encaminadas a adecuar un predio o conjunto
de predios sin urbanizar para dotarlos de la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos propios de la
urbanizacion que los hagan aptos para adelantar los procesos de construccion.

Solo se permitira la subdivision de lotes a través de procesos de urbanizacion y
cumpliendo con las areas minimas de lote establecidas en el presente Acuerdo.

k) Tanto el desarrollo urbanistico en relacion con los sistemas publicos como los

a)
b)

c)

d)

e)

f)
9)

desarrollos inmobiliarios en cada uno de los tratamientos urbanisticos deberan dar
cumplimiento a las normas nacionales en materfa de construccion sostenible e
incorporar en las fases de planeacién, disefio y construccion las gulas que hacen
parte de la Politica de Construccién Sostenible del Valle de Aburra, adoptada
mediante Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 y/o las normas que lo modifiquen,
complementen o sustituyan

Se asigna tratamiento de Consolidacion 1 a las Unidades de Actuacion Urbanistica
que no se han desarrollado en el Plan Parcial Sabaneta Real, el cual ain se
encuentra vigente. Una vez se venza su vigencia se aplicardn las normas asignadas
al tratamiento de Consolidacion 1, establecidas en el presente Acuerdo.

En Consolidacion Tipo 2.

Consolidacion del plan vial que garantice conexion ente los diferentes sectores y
condiciones de circulacion de forma agil y segura.

Generacion y adecuacion de espacios pablicos y equipamientos.

Desarrollo de los espacios no edificados, tante a nivel de lotes como potenciales
espacios para la urbanizacién, para lograr de esta manera la consolidacion del
sector en términos fisicos y de dotacion.

Ocupacién de los lotes respetando los suelos de proteccidn y los retiros a quebrada;
adicionalmente, se exige la elaboracién de estudios técnicos de detalle para las
areas con condicidn de amenaza o condicién de riesgo.

Desarrollo de los lotes no edificados, con densidades acordes con el modelo de
ocupacion.

Densificacién moderada de los lotes ocupados.

Asignacién de manera simultanea de norma de indice de construccion y altura, con
el fin de resaltar las visuales sobre el paisaje natural que atn pervive en la ladera
oriental del municipio,

Mayores aprovechamientos en términos de altura y densidad en relacion con la
localizacidon con respecto a los corredores de alta mixtura.
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)

k)

Predominio del uso residencial, con aumento de la intensidad en otros usos hacia
los corredores de media mezcla de usos.

Promocién de una responsable mezcla de usos, en los términos del Articulo 179°
del presente Acuerdo, que permite la coexistencia armoénica de los usos
residenciales, comerciales y de servicios.

Desarrollo ote a lote sin la necesidad de farmular un instrumento de planificacion
complementario, a través de licencias de construccion y sus modalidades.

Desarrollo de los lotes predio a predio a través de licencias de construccion y sus
modalidades.

m) Aplicacion de la actuacién de urbanizacion en los lotes urbanizables no urbanizados,

0)

P)

la cual comprende el conjunto de acciones encaminadas a adecuar un predio o
conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios piblicos propios de la
urbanizacién que los hagan aptos para adelantar los procesos de construccion.

Solo se permitira [a subdivisién de lotes a través de procesos de urbanizacion y
cumpliendo con las dreas minimas de lote establecidas por el presente Acuerdo.

Tanto el desarrollo urbanistico en relacidén con los sistemas publicos como los
desarrollos inmaobiliarios en cada uno de los tratamientos urbanisticos deberan dar
cumplimiento a las normas nacionales en materia de construccion sostenible e
incorporar en las fases de planeacidn, disefio y construccidn las guias que hacen
parte de [a Politica de Canstruccién Sostenible del Valle de Aburra, adoptada
mediante. Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 y/o las normas que lo modifiquen o
sustituyan.

Cuando el Plan Parcial Caminos de La Romera pierda su vigencia, las Unidades de
Actuacién Urbanistica que se encuentran en area urbana y no se hayan
desarrollado, les aplicara las disposiciones de los poligonos con Tratamiento de
Consolidacién Tipo 2 del presente Acuerdo.

En Consolidacién Tipo 3.

a)

b)

Mejoramiento y generacion de espacio publico, optimizacién y mejoramiento del
sistema de movilidad.

Ocupacion de los lotes respetando los suelos de proteccién y los retiros a quebrada;
adicionalmente, se exige la elaboracién de estudios técnicos de detalle para las
areas con condicién de amenaza o condicidn de riesgo.

Redensificacién mediante el reciclaje de edificaciones y desarrollo de los lotes no
edificados, acorde al modelo de ocupacidn.
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d)

a)

)

k)

Asignacion de norma de aitura tanto a las edificaciones a reciclary redensificar como
para los lotes no edificados con el fin de garantizar el equilibrio con los sistemas
publicos existentes.

Asignacion de norma de altura de manera diferencial en relacion con la localizacién
con respecto a los corredores de media mezcla de usos y en relacidn con el marco
del parque central con el fin de resaitar sus valores urbanisticos.

Consolidacién del zécalo urbano en primer piso y promocion de una responsable
mezcla de usos, que permite la coexistencia armoénica de los usos residenciales,
comerciales y de servicios.

Desarrollo lote a lote, a través de licencias de urbanizacién, construccion y sus
modalidades, sin la necesidad de formular un instrumento de planificacion
complementario, siempre que se cumplan las normas estructurales en las que
deben fundarse los procesos de licenciamiento.

Desarrollo de los lotes, a través de licencias de urbanizacion, construccion y sus
modalidades siempre que se cumplan las normas estructurales en las que deben
fundarse los procesos de licenciamiento.

Aplicacion de la actuacién de urbanizacion en [os lotes urbanizables no urbanizados,
la cual comprende el conjunto de acciones encaminadas a adecuar un predio o
conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, vfas locales, equipamientos y espacios plblicos propios de la
urbanizacion que los hagan aptos para adelantar los procesos de construccion,

Solo se permitira la subdivision de lotes a través de procesos de urbanizacion y
cumpliendo con las dreas minimas de lote y demds condiciones para [os procesos
de urbanizacion establecidos en el presente Acuerdo.

Tanto el desarrollo urbanistico en relacién con los sistemas publicos como los
desarrollos inmobiliarios en cada uno de los tratamientos urbanisticos deberan dar
cumplimiento a las normas nacionales en materia de construccién sostenible e
incorporar en las fases de planeacion, disefio y construccién las guias que hacen
parte de la Politica de Construccién Sostenible del Valle de Aburra, adoptada
mediante Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 yfo las normas que lo modifiquen o
sustifuyan.

Articulo 176°. Criterios de desarrollo en tratamientos de Desarrollo.

1. En Tratamiento de Desarrollo tipo 1 en suelo de expansién urbana:

a)

Los poligonos a los que se les asigna el tratamiento de Desarrollo no podran
desarrollarse lote a lote, previa adopcién del correspondiente plan parcial.
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b) Consolidacién de un equilibrio ambiental mediante el adecuado manejo de las areas

c)

d)

catalogadas como zonas de proteccién ambiental.

Ocupacidn del suelo respetando los suelos de proteccidn y los retiros a quebrada;
adicionalmente, se exige la elaboracion de estudios técnicos detallades como
requisito de licenciamiento urbanistico para las areas con condicién de amenaza o
condicidn de riesgo.

Tanto el desarrollo urbanistico en relacion con los sistemas publicos como los
desarrollos inmobiliarios en cada uno de los tratamientos urbanisticos deberan dar
cumplimiento a las normas nacionales en materia de construccion sostenible e
incorporar en las fases de planeacién, disefio y construccidn las guias que hacen
parte de la Politica de Construccién Sostenible del Valle de Aburra, adoptada
mediante Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 y/o las normas que lo modifiquen o
sustituyan.

2. En tratamiento de Desarrollo tipo 2 en suelo de expansion urbana:

a)

b)

d)

e)

Incorporacioén al desarrollo urbano de las areas de expansion urbana mediante la
adopcion de planes parciales, con el fin de garantizar el reparto equitativo de cargas
y beneficios.

Estos poligonos no podran desarrollarse lote a lote, solo seran desarrollables a
través de la adopcion de un plan parcial como requisito previo al otorgamiento de
licenciamientos urbanisticos.

E] Plan Parcial solo podra ser formulado para |a totalidad del poligono de tratamiento
de desarrollo en suelo de expansidn urbana delimitados por el presente Acuerdo.

Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales, en las zonas de
expansidn urbana solo se permitira el desarrollo de usos agricolas y forestales. En
ningin caso se permitira ‘el desarrollo de parcelaciones rurales para vivienda
campestre ni cualquier tipo de otorgamiento de licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva. No obstante [o anterior, en cualquier momento podran
realizarse las obras correspondientes a la infraestructura de los sistemas generales
o estructurantes del orden municipal o distrital, asi como las obras de infraestructura
de los sistemas pablicos y colectivos, asi como |as obras de infraestructura relativas
a la red'vial, espacio publico, sistemas de abastecirniento de agua, saneamiento
basico y suministro de energia que deban ejecutar las entidades del nivel central o
descentralizado de ta rama ejecutiva del orden nacional, departamental, municipal
o distrital, las empresas industriales y comerciales del Estado y las empresas
prestadoras de servicios publicos domiciliarios.

En cuanto a las edificaciones existentes en poligonos adscritos a los suelos con
tratamiento de desarrollo en suelo de expansion urbana, sin que tengan adopiado
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f)

9)

h)

)

k)

plan parcial, sélo se podran adelantar actuaciones urbanisticas conforme a la norma
transitoria establecida en el Articulo 214° presente Acuerdo.

Consolidacién de un equilibric ambiental mediante el adecuado manejo de las areas
catalogadas como zonas de proteccién ambiental y ocupacion del suelo en
consonancia con las restricciones establecidas para los suelos de proteccion; asi
como la elaboracién de estudios técnicos detalladas para las areas con condicidn
de amenaza o condicién de riesge como parte de los Planes Parciales.

Impulso a los procesos de urbanizacién residencial, asociados a la responsable
mezcla de usos a través de planes parciales, teniendo como principio fundamental
la dotacién de equipamientos para la comunidad, servicios publicos, espacio publico
y sistemas de movilidad sostenible.

Promocion de la responsable mezcla de usos con el fin de evitar la consolidacion de
areas moneofuncionales.

Asignacién de rangos de densidad baja, acordes con el modelo de ocupacion del
presente Acuerdo.

Asignacion de manera simultanea de norma de indice de construccion y altura, con
el fin de resaltar las visuales sobre el paisaje natural que atin pervive en la ladera
oriental del municipio.

Al interior de los poligonos de tratamiento de Desarrollo Tipo 2 se podran identificar
areas de manejo especial, para las cuales el plan parcial promovera su articulacion
con los nuevos desarrollos urbanisticos y los sistemas publicos generados.

Las viviendas y edificaciones existentes en los poligonos con tratamiento de
Desarrollo contardn con norma transitoria mientras se formula el respectivo plan
parcial.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansidn urbana no podran subdividirse por debajo de la
extension minima de la unidad agricola familiar,

Tanto el desarrollo urbanistico en relacién con los sistemas publicos como los
desarrollos inmobiliarios en cada uno de los tratamientos urbanisticos deberan dar
cumplimiento a las normas nacionales en materia de construccion sostenible e
incorporar en las fases de planeacion, disefio y construccidn las guias que hacen
parte de la Politica de Construccién Sostenible del Valle de Aburra, adoptada
mediante Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 y/o las normas que. lo madifiquen o
sustituyan.
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Articulo 177°. Criterios de desarrollo en tratamientos de mejoramiento
integral.
a) Planificacion y gestion integral a fravés de instrumento de planificacién

b)

c)

d)

complementaria de legalizacién y regularizacion urbanistica, el cual permite la
previsién y desarrollo de acciones articuladas de regularizacion urbanistica
ambiental que posibiliten el mejoramiento de las zonas y su integracion a los
sistemas puablicos y colectivos, de acuerdo con el modelo de ciudad, ademas de la
elaboracion de los estudios de detalle pertinentes, que acompanan dicho
instrumento.

Generacién y adecuacion de espacios pablicos y equipamientos y optimizacién del
sistema vial y de transporte que garantice conexion ente los diferentes sectores y
condiciones de circulacién de forma agil y segura.

Ocupacion de suelos de proteccion, acorde con las disposiciones establecidas en el
Componente General del.presente Acuerdo; y la elaboracién de estudios técnicos
de deftalle para las dreas con condicion de amenaza o condicién de riesgo dentro
del proceso de planificacion complementaria.

Densificacion moderada de los lotes ocupados de acuerdo con la dinamica de
crecimiento vegetativo de la po_blacic'm.

e) Asignacidn de norma de altura con el fin de garantizar un equilibrio con los sistemas

f)

a)

h)

publicos existentes.

Predominio del uso residencial, con posibilidad de aumento de la intensidad en otros
usos de manera concentrada que genere centralidades de caracter local.

Subdivision de lotes solo a través del instrumento de Legalizacion y Regularizacion
Urbanistica.

Tanto el desarrollo urbanistico en relacidn con los sistemas publicos como los
desarrollos inmobiliarios en cada uno de los tratamientos urbanisticos deberan dar
cumplimiento a las normas nacionales en materia de construccion sostenible e
incarporar en las fases de planeacién, disefio y construccidn las gufas que hacen
parte de la Politica de Construccion Sostenible del Valle de Aburra, adoptada
mediante Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 y/o las normas que lo modifiqguen o
sustituyan.
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Articulo 178°, Criterios de desarrollo en tratamientos de Renovacion.

1. Renovacion en la modalidad de Redesarrollo:

a)

b)

c)
d)

a)

h)

k)

Transformacion del territorio localizado en el &rea estratégica del corredor
Metropolitano, conforme al modelo de ciudad y a las directrices de la Centralidad
Sur.

Conformacian de los sistemas publicos a través del reparto equitativo de cargas y
beneficios que se materializa con la adopcién del plan parcial.

Desarrollo tinicamente a través de plan parcial.

Consolidacidn de un equilibrio ambiental mediante el adecuado manejo de las areas
catalogadas como zonas de proteccion y de conservacién ambiental. Ocupacion del
suelo respetando los suelos de proteccién y los retiros a quebrada; adicionalmente,
se exige la elaboracidn de estudios técnicos de detalle para las areas con condicion
de amenaza ¢ condicion de riesgo.

El instrumento de planificacién complementaria de plan parcial solo podra ser
formulado para la totalidad de cada uno de los poligonos de tratamiento de
renovacién en la modalidad de redesarrollo delimitados por el presente Acuerdo y
no lote a lote con el fin de garantizar la gestion asociada del suelo.

No se permite la subdivisién de los lotes localizados en poligonos con tratamiento
de renovacion en la modalidad de redesarrollo; solo serd posible hacerlo a través
de actuaciones de urbanizacién asociadas a las unidades de actuacién urbanistica
definida en los planes parciales.

Promocion de la responsable mezcla de usos con el fin de evitar [a consolidacion de
areas monofuncionales.

Redensificacién a través de la asignacién de rangos de densidad alta acordes al
modelo de ocupacion del presente Acuerdo

Formulacién de estrategias sociales que permitan atender a las demandas de los
grupos sociales actualmente localizados en el area.

En cuanto a las edificaciones existentes en poligonos adscritos a suelos con
tratamiento de Renovacidon en la modalidad de Redesarrollo, sin gue tengan
adoptado plan parcial, sélo se podran adelantar actuaciones urbanisticas conforme
a la norma transitoria establecida en el Articulo 214° del presente acuerdo.

Tanto el desarrollo urbanistico en relacion con los sistemas publicos como los
desarrollos inmobiliarios en cada uno de los tratamientos urbanisticos deberan dar
cumplimiento a las normas nacionales en materia de construccion sostenible e
incorporar en las fases de planeacion, disefio y construccion las guias que hacen
parte de la Politica de Construccién Sostenible del Valle de Aburra, adoptada
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mediante Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 y/o las normas que lo maodifiquen o
sustituyan.

2. Renovacion en la modalidad de Reactivacion:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Transformacion del territorio localizado en el area estratégica del corredor
Metropolitano, conforme al modelo de ciudad y a las directrices de la Centralidad
Sur,

Desarrollo lote a lote sin la necesidad de formular un instrumento de planificacion
complementaria.

Desarrollo de los lotes a través de licencias urbanisticas en caso de que se requiera
complementar la configuracion de los sistemas publicos, (vias, espacio publico,
equipamientos, servicios pablicos).

Consolidacién de un equilibrio ambiental mediante el adecuado manejo de las dreas
catalogadas como suelos de proteccion.

No se permite la subdivision de los [otes localizados en polfgonos con tratamiento
de renovacion en la modalidad de reactivacion sin el tramite conjunto de una licencia
de urbanizacion.

Promocion de mezcla de usos con el fin de evitar la consolidacidn de areas
monofuncionales.

Redensificacién a través de la asignacion de rangos de densidad aita acordes al
modelo de ocupacion del presente Acuerdo.

h) Tanto el desarrollo urbanistico en relacion con los sistemas publicos como los

desarrallos inmobiliarios en cada uno de los tratamientos urbanisticos deberan dar
cumplimiento a las normas nacionales en materia de construccién sostenible e
incorporar en las fases de planeacién, disefio y construccion las gufas que hacen
parte de la Politca de Construccién Sostenible del Valle de Aburrd, adoptada
mediante Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 y/o las normas que lo madifiquen o
sustituyan.
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CAPITULO Il. USOS GENERALES EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION URBANA

SECCION I.CONCEPTOS GENERALES

Articulo 179°. Definicidon de Usos del Suelo.

Modifiquese el articulo 178° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Los usos del suelo se entienden como la distribucion espacial de las actividades
desarrolladas por agentes ptblicos y privados, que permiten establecer las caracteristicas
de la utilizacion y ocupacion del suelo; por lo tanto, la normativa que los reglamenta se
dirige a optimizar las infraestructuras urbanas y fomentar relaciones socio-espaciales-
econémicas de manera eficiente a partir de la interrelacion entre las actividades, mitigando
los impactos y atendiendo a las particularidades del territorio. A través de la norma de usos
del suelo se define el grado de intensidad de las actividades urbanas en las diferentes areas
de la ciudad, condicionando aquellas que por sus caracteristicas de funcionamiento
requieren de una cualificacion técnica en funcion del control de sus impactos en el entorno.

Para la determinacion de los usos del suelo en cada una de las zonas y categorias de uso
identificadas en el presente Acuerdo, se tendra en cuenta las siguientes definiciones:

1. Usos Permitidos:

Son las actividades sefialadas como autorizadas para una zona y que responden a la
vocacion o cardcter de la misma. Agrupan los usos principales, compatibles y
complementarios establecidos segan las denominaciones del Articulo 2.2.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

2. Usos Prohibidos:
Son los gque no estan de acuerdo con la vocacion predominante de la zona y generan
efectos negativos no mitigables sobre los usos principales y complementarios.

3. Restricciones a los usos del suelo:

Se refiere a las limitaciones establecidas de los usos permitidos, teniendo en cuenta las
condiciones fisicas para su funcionamiento y los criterios urbanlsticos, considerando los
impactos de su localizacién en la zona.
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Articulo 180°, Lineamientos generales para los usos del suelo.

La asignacion de usos del suelo para el municipio de Sabaneta se realiza con el fin de
alcanzar los objetivos propuestos vy reforzar los componentes del modelo de ocupacién
establecido en el Acuerdo 22 de 2009, asociados principalmente al logro de una
responsable mezcla de usos, un sistema de movilidad integrado, el fortalecimiento del
centro tradicional y.a la conselidacién de las centralidades y corredores urbanos. Del mismo
modo, la normativa propuesta considera los determinantes ambientales, la gestion del
riesgo, el espacio plblico y los hechos metrapolitanos, como determinantes para los usos
del suelo municipal a través de la materializacion de l1os siguientes lineamientos:

COMPONENTES DEL

MODELO LINEAMIENTOS GENERALES PARA LOS US0S DEL SUELO

La responsable mezcla de usos tiene como principio fundamental fa coexistencia
ammdnica de las actividades en un mismo entorno, considerando la naturaleza
Responsable mezclade | diversay mulftifuncional de la ciudad.

usos Disminucién de las dreas mono-funcicnales mediante gradacidn de la proporcidn
de los usos con el fin de proteger las dreas residenciales y promover y estimular
las &reas con posibilidades de usos multiples,

Corredores asociados al sistema vial de conexién metropolitana y al sistema
masivo de transporte, asl como corredores que propicien la conectividad e
integracién municipal otorgando especial atencion al peatan.

Consolidacion de
corredores urbanos

Consolidacidén  zécalo | Reconocimiento de las actividades existentes en el marce del centro tradicional
centro tradicional como zécalo de vitalidad econdmica y urbana del municipio.

Areas residenciales con | Promover barrios y sectores residenciales con usos mixtos de apoyo a la vivienda
vitalidad urbana en una proporcién adecuada para promover la vitalidad y uso del espacio urbano,

SECCION I1. ZONIFICACION, CATEGORIAS Y TIPOLOGIAS DE
LOS USOS DEL SUELO

Articulo 181°. Zonificacién de usos del suelo.

l.a zonificacién de los usos generales del suelo se estructura de acuerdo con los sistemas
que integran el sistema de ordenamiento territorial; de esta manera, se establecen los
Suelos dotacionales (vinculados a los sistermas pulblicos y colectivos) y las Areas y
corredores de mezcla de usos (vinculados a [os sistemas de ocupacion).
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Articulo 182°. Categorias de uso.

La zonificacién se divide en tres Categorias de Uso definidas como Dotacional, Espacio
Publico y Areas y corredores de mezcla de usos, i) las dos primeras se relacionan con los
sistemas Publicos y colectivos enfocados fundamentalmente a los equipamientos
colectivos, a los espacios publicos existentes y potenciales, y al sistema vial, i) las terceras
corresponden al Sistema de Ocupacion donde se definen niveles de mezcla de usos.

La delimitacién de las categorias de Mezcla de Usos se aplica al Sistema de ocupacidn,
definiendo el lugar permitido para el asentamiento de actividades econdmicas y
residenciales, de acuerdo con las condiciones urbanisticas en las que se estructura y
operan las diferentes areas del municipio.

Articulo 183°. Zonificacién y categorias del uso del suelo urbano.

Madifiquese el articulo 179° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Las categorlas de mezcla de usos en su zonificacion, conforman Areas y Corredores, cuya
identificacién y delimitacion se estructura en armonfa con las escalas territoriales:
metropolitana, municipal y local.

La delimitacién de |las_Areas de Mezcla se encuentra relacionada con las caracteristicas
que determinan los tratamientos urbanisticos asignados a los diferentes poligonos
delimitados para el municipio. De esta manera las dreas de alta y media mezcla de usos se
asignan a los suelos de renovacién urbana y en los demas tratamientos se propende por la
baja mezcla de usos con predeminancia de la vivienda, considerando el centro tradicional
como un area donde se reconoce los usos establecidos y se fomenta la media mezcla en
favor de la vitalidad urbana.

La definicion de los Corredores de Mezcla se establece, de acuerdo con la escala territorial
metropolitana, municipal y local. Es determinante la morfologia existente para su
delimitacion, utilizando el borde de [os lotes como criterio para la delimitacion, con el fin de
incluir predios completos en la conformacion de! corredor; en los casos particulares en los
que se presentan predios con gran tamafio, la delimitacion se traza indicativa y afin a la
conformacién general del corredor sobre la via que lo constituye.

Los corredores de escala Metropolitana son:
s LaVia Regional.
« LaAvenida Las Vegas.
Los corredores de escala Municipal los conforman:

» LaCalle 77 sur.
+ LaCarrera 43A y la Carrera 45.
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Les corredores de escala Local son:

e Las vias de acceso a las areas residenciales localizadas en ladera.
e LaCalle 75 Sur Calle Larga.

Las categorias de mezcla de usos definen asi mismo, para las areas y corredores los
niveles de intensidad de uso, establecidos como Alta mezcla, Media mezcla vy Baja mezcla
de usos, estas intensidades determinan las proporciones en las cuales se deben armonizar
las diferentes actividades en relacion-con la vivienda, para que la convivencia de usos se
realice en armonia con las condiciones de habitabilidad y en correspondencia con el logro
de los objetivas y propésitos del modelo de ocupacion definido para el municipio.

Articulo 184°, Tabla de interrelacion de usos del suelo.

La siguiente tabla interrelaciona los sistemas urbanos, la zonificacién y las categorias de
usos, asi:

SISTEMA DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ZONIFICACION | CATEGORIA

DE USOS DE USO DESCRIPCION

Espacio Publico Existente / cuando el espacio
piblico existente se ubica en suelo de expansién
urbana, en areas de influencia de los retiros de
Espacio _quebrada, se aplica €l uso forestal protector

Publico Espacio Publico Potencial / cuando el espacio
Sistemas Publicos | Suelos publico potencial se ubica en suelo de expansién
y Calectivos dotacionales urbana, en areas de influencia de los retiros de
quebrada, se aplica el uso forestal protector

' -| Equipamientas Colectivos ptblicos o privados
existentes

Dotacional:
Equipamientos Colectivos publicos o privados

potenciales

Como su nambre lo indlca, estas dreas presentan
alta intensidad de mezcla entre las actividades
urbanas y pueden albergar economias de
) Areas y aglomeracién; sin embargo, se pretende que
Sistema de corredores de Alta Mezcla | estas zonas alberguen el uso residencial en
Ocupacion mezela de usos | 02 US98 proporcién con la actividad multiple.

Se destina esta categoria de uso a las areas que
se encuentran propuestas para procesos de
Renovacidn Urbana y se determinan dos tipos,
acorde con la modalidad del tratamiento.
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SISTEMA DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ZONIFICACION
DE USQS

CATEGORIA
DE USO

DESCRIPCION

Tipo 1: Aplica a los suelos con tratamiento de
renovacién en Ja modalidad de Redesarrollo. las
dreas localizadas en la franja entre el rfo y [a
avenida las Vegas que tiene correspondencia con
la delimitacidn de la centralidad sur metropolitana.

Tipo 2. Los poligonos de tratamientos localizados
entre la av. Las Vegas y la Carrera 43 A (av.
Poblado) con tratamiento de renovacién en la
modalidad de reactivacién, en donde por sus
caracteristicas urbanas la proporcion de vivienda
que se quiere alcanzar esta en equillbrio con las
actividades econdmicas y de otros usoes.

Media
Mezela de
Usos

Son zonas de concentracion media de actividades
econdmicas, principalmente de tipo comercial y de
servicios en prncipio, de escala local. Se
caraclerizan por contar con diferentes tamafios,
condiciones de localizacién, accesibilidad v
vocacidn econdmica, y pueden albergar
econcmias de aglomeracién de caracter
intermedio, Propende por un equilibrio de
intensidad de mezcla entre las actividades
urbanas en relacion con la residencia; se divide en
dos tipos;

Tipc 1: Aplica a los corredores conformados por la
77 Sur, la Carrera 45, Av. Poblado, y el 4rea de
Centralidad Tradicional.

También aplica al drea de Ila Centralidad
Tradicicnal

Tipo 2: Aplica &l corredor conformado por la 75 sur
Calle Larga.

También se conforman como corredores con
Media Mezcla Tipo 2 las vias que comunican con
les asentamientos urbanos que tienen asignado el
tratamiento de mejoramiento Integral y con el plan
parcial La Macana, los cuales rematan en
pequefias 4reas que pemmiten una mayor
infensidad de uso, con el fin de posibilitar la
prestacion de servicios a escala Jocal

También aplica para el area delimitada por las
lotes que dan frente a la cafle 67 hasta la calle 69,
desde el borde de la centralidad tradicional hasta
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SISTEMA DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ZONIFICACION
DE USOS

CATEGORIA
DE USO

DESCRIPCION

las Vegas. Asl mismo, para el area delimitada
entre los lotes que quedan posteriores al corredor
de la Carrera 45 y los lotes que dan frente a la
carrera 46

Baja Mezcla
de Usos

En este caso, come su nombre lo indica, en estas
areas se presenta un uso predominante con una
baja proporcién de otros usos. Para el caso de
estas zonas en Sabaneta, el uso predominante es
la vivienda, permitiendo la mezcla con las
actividades econdmicas de uso cotidiano donde el
ciudadano accede en funcidn de la proximidad de
su resfdencia y siempre y cuando no alteren las
calidades ambientales y urbanas de la zona.

Articulo 185°,
especificas.

Tipologias de los usos del suelo y las actividades

Las Tipologias Generales hacen referencia a los usos que se desarrollan en el suelo
urbano determinados como Residencial, Comercial, Servicios e Industrial, asi mismo se
incluye el Uso Dotacional y se hace referencia al Espacio Plblico, tanto existente como

Potencial.

A las tipologias de uso se les asocian subtipologias y/o Actividades especificas de uso
que permiten identificar las condiciones en las cuales se desarrollan los diferentes usos,
asociados al tamafio de la actividad, al area requerida y al impacto en el contexto inmediato
como se establecen a continuacidn:

adecue concretamente para el
uso principal de vivienda.

Se podran situar en cualquier
parte del drea urbana, a
excepcién de las zonas de alto

TIPOLOGIA ! DESCRIPCION SUBTIPOLOGIA 6 ACTIVIDADES ESPECIFICAS CODIGO
RESIDENCIAL
Constituye todo lcte que se | Vivienda Unifamiliar R-U

Vivienda Bifamillar

Vivienda Trifamiliar

R-T
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TIPOLOGIA / DESCRIPCION SUBTIPOLOGIA 6 ACTIVIDADES ESPECIFICAS COoDIGO

riesgo no mitigable y las zonas

Vivienda Multifamiliar R-M

con condiciones de riesgo,
hasta tanto los estudios
detallados no sean realizados.
Se distinguen las tipologlas
edificatorias que se relacionan
en la columna siguiente.

Vivienda compartida con otros usos: tipe apantaestudio, aparta-
aficina, tipo cohousing y otras que mezclan la vivienda con el R-C
trabajo.

COMERCIAL

Tipologla de uso destinado al
intercambio de bienes al por
mayor o al detal

Se podrd establecer en las
distintas zonas de acuerdo cen
sus caracteristicas y [os
impactes  amblentales  y
urbanlsticos que se generan de
acuerdo con la intensidad de
suU operacion en relacien con
los grados de mezcla para
cada categoria de suelo
definida.

Las actividades generales del
uso comercial se clasifican con
base en el area necesaria para
el desarrollo de su ‘operaclén,
segin sus caracteristicas
generales y el impacto que
ocasionhan, tomando en cuenta
aspectos tales como & tipo de
distribuciéon  {mayorista o
minorista), la indole de Ia
demanda (de  consumo
doméstico o especializado), la
frecuencia de la demanda
(cotidiana u ocasional), el
tamafo en metros cuadrados
(m?) y el impacto urbanistico
que pueden generar o €l riesgo
que presentan para la
poblacién por razén de los
articulos que se expenden,

Comercio Pequeiio:

Comercio minorista basico — cotidiano
Tiendas de Barrio
Farmacias
Miscelaneas
C-1
Carnicerlas y Pescaderlas
Papelerias y fotocopias
Loterias y chance
Tiendas de Mascotas
Comercio Minorista de tipo medio e indole frecuente:
Estancos (Sdlo venta de llcor)
c-2
Minimercados
Floristerias
Comercio Mediano
Comercio Minorista de tipo central
Comercio de: Calzados, Ropa, Joyerias, Hobbies
Femeterias c-3
Prenderias y casas de empefic
Comercio de productos agropecuarios al detal
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Comercio de muebles y decoracidn
Colthonerfas
Comercio de tetnologla y telecomunicaciones
Cacharrerlas y segundas
Librerias
COMERC!O DE IMPACTO MEDIO ALTO A ALTO
Comercio industrial liviano tipo 1
Comercio de pinturas, esmaltes, barnices y similares
) C-4
Distribuvidoras de materiales
Repuestos y accesorios menores de electrodomésticos
Comerclo industrial liviano tipo 2
‘Venta de materias primas C-5
Litografias y Tipografias
Comerclo para sala de exhibicion de vehiculos, maquinaria
¥y equipo
Comercio de vehlculos autemotores, Concesicnarios
Comercio de maquinarias de construccion C-6
Venta y alquiler de maquinaria y equipos
Venta de repuestos y accesorios nueves y usados para
automoviles, lujos, vidrios, llantas y neumdticos
Centrales Mayoristas de Viveres. Almacenamiento y
expendio al por mayor de viverses. C7
Almacenamianto y expendio al por rayor de viveres
Zonas comerciales de Gran superficie y usos conexos
Hipermercadcs, Supermercados y almacenes por c-8
departamento
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Caomaercio mayorista
Centros comerciales y Malls comerciales
Cines'y teatros
Pasajes Comerciales cubiertos
Juegos de azar
Bingos, juegos de azar, casinos y video juegos estaran c-10
ubicados en centros cotmerciales
Comercio de Alto riesgo colectivo
Venta o instalacion de gas vehicular C-9
Venta de combustibles {gasolina y similares). ete.
SERVICIOS
Servicios de Hospedaje
Servicio de hospedaje pequerio: igual o inferior a 50 camas S-1
Serviclo de hospedaje mediano: con capacidad entre 51 vy S
150 camas
Servicio de hospedaje grande: con capagidad superior a 160 $-3
carnas
Actividades de apoyo a la | Oficinas y Financieros
produccién y a! intercambio de
bienes que satisfacen Oficina doméstica
necesidades  cotidianas o S-4
bésicas de la poblacién Servicios financieros
Oficinas en zGcalo urbano: su localizacidn permite la S5
conformaci6n del primer piso urbano con servicios de oficina |
Centros empresariales
Call centers 36
Empresas de Tecnologias de la informacién y
telecomunicaciones
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Empresas especializadas en consultoria e inteligencia de
neqgocios de Tl
Investigacicnes y desamollo experimental en el campo de las
ciencias naturales y la ingenieria
Recreativo terciario
Restaurantes, cafeterias, panaderlas y similares con 87
procesamiento, venta yfo consumo de alimentos
Servicios asoclados a eventos y banquetes: Salones de
espectaculos, convenciones ¥y banquetes
S8
Salas de ensayo arllstico {Academias de Baile, Estudios de
grabaclén etc.)
Establecimientos con venta ¥ consumo de licor (licoreras,
. ) 59
tiendas, bares, pubs, discotecas, tabernas y otros)
Servicios profesionales y teenolégicos con bajo impacto a
la poblacién
Consulterios: médicos, veterinarios, odontologia
Estudios fotograficos
Lavanderias,
Copias heliogrdficas, servicios de impresidn menor y
similares
5-10
Servicios de internet
Pelugueria
Guarderias de mascotas y centros de estética animal
Servicios menores de reparacidn no automotriz: de calzado,
eleckrodomesticos menores, sastrerias
Gimnasios
Laboratorios médicos 5-11
Centros de esterilizacion de objetos o similares

230




Cédigo: FO-ALA-04

Versian: 1
Cieo Moz ACUERDO MUNICIPAL PRALAQE
Fecha de Aprobacidn:

Marzo 01 de 2018

Pagina 231 de 412

TIPOLOGIA / DESCRIPCION SUBTIPOLOGIA 6 ACTIVIDADES ESPECIFICAS CODIGO

Centros terapéuticos y de estética

Servicios profesionales y tecnolégicos a la poblacion con
medic impacto

Institucicnes prestadoras de Salud IPS 5-12

Talleres de servicio liviano. Reparacion de maquinarias
menores, de equipos de oficina, de electrodomésticos,
cerrajerias, muebles, y similares

Servitecas, cambiaderos de aceite, lavado de vehlculos, 813
montallantas, etc.

Serviclo de mantenimiento y reparacion de vehlculos
automotores

Estacicnes de recarga lenta de energla para vehiculos

R S-14
eléctricos

Actividades de parques de atracciones y parques ternéticos 5-18

Serviclos persenales de impacto mayor

Servicios mayores de reparacién y mantenimiento, Talleres
de mecanica y centros de serviclo para vehiculos vy
motocicletas, Parqueaderos para vehiculos livianos

Chatarrerias, Reciclaje y similares

Estaciones de recarga rapida de energia para vehiculos
eléctricos — incluides buses-

515
Servicios medios de reparacién y mantenimiento de equipo
industrial. Plantas, Transformadores, motores eléctricos.
Servicios generales de deposito; servicio de
almacenamiento de materias primas y toda clase de
productos
Logistica
Servicios de Transporte de carga, pasajeros y similares que 516

no estén incluidos en suelos dotacionales
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Servicios Mortuarios: servicios funerarios y de velacion, que
: - ) 817
no estén incluidos en suelos dotacionales
INDUSTRIAL
Se define como la
transformacién fisica ¢ quimica
de materiales y componentes
en productos nuaves, ya sea
que el trabajo se efectie con
maquinas o a mano. ' '
Gran Indistria
Fabricap_ién de Aceites,
Fabricacién de otrcs preductos de cerdmica y porcelana
Transformacién y procesamiento de minsrales no metalices,
la fabricacion de materiales refractarios, soluciones an
aislamientc para las empresas de energia eléctrica y
Son aclividades industriales articulos relacionados .y la produccidn de insumos
altamente productivas, con un | industriales y materiales para la construccién
alto ndmero de operarios, — _
equipos y volimenes de Fabricacién de productos metélicos para uso estructural
produccién. Demandan , - . -1
grandes &reas para  su Fo]r]aia, t2:;3:‘:5::1:!(::, estampado y llammado de metal,
instalacién y sus interacciones puvimelalurgia
para el 'T'Ed'o ambiente y con |, Fabricactén de motocicletas - ;
los diferentes aspectos z
urbanisticos,  deben .. ser | Fapricacién de partes,-piezas (autoparies) y accesorios
controladas fiujos) para vehiculos automotores
Industrias basicas de hierro y acero
Fabrcacion de otros lipos de maquinaria y equipo de uso
general n.c.p.
Curtidurfas, tefiido de pieles, etc,
Se define por su magnitud | Industria mediana
intermedia en cuanto a la
utlizacién ~ de  equipos, | Asemaderos, 12
ersonal, tecnologla, dreas de . e .
:us instalacione:gy volimenes Fabricacién de equipos eléctricos de fluminacion

232




Cédigo: FO-ALA-04
Version: 1
. | Municiplo de Sabanela - -
2] Caneeo Mimvcm. ACUERDO MUNICIPAL PR-ALA-06
: Fecha de Aprobacion:
Marzo 01 de 2018
Pagina 233 de 412
TIPOLOGIA / DESCRIPCION SUBTIPOLOGIA ¢ ACTI\;II.)ADES ESPECIFICAS cOoDIGO
de produccién. Puede

Tejedurfa de productos textiles, Acabado de productes

presentar interacciones con el toxtiles )

ambiente y con aspeclos
urbanisticos, razén porla cual, | Fabricacién de envases, vidrio,
para permitir la mezcla con
vivienda, estos impactos serdn Fabricacion de otros articulos de papel y carton
mitigados

Fabricacion de cartén,

Confeccién de prendas de vestir, excepto prendas de piel

Preparaclén e hilatura de fibras textiles

Confeccion de articulos con materiales textiles, excepto

prendas de vestir

Fabricacién de productos farmacéuticos, sustancia y
quimicas medicinales y productos botanicos de uso
farmacéutico

Fabricacidn de jabones y detergentes, preparados para
limplar y pulir; perfumes y preparados de tocador

Fabricacién de articulos de viaje, bolsos de mano y articulos
similares; articulos de talabarteria y guamicioneria
elaborados en otros materiales

Produccién de malta, elaboracién de cervezas y otras
bebidas malteadas

Fabricacion de colchones y somleres

Fabricacién de instrumentos, aparatos y materiales médico y
odontolégicos (incluido mabiliario)

Elaboracién de bebidas ne alcohdllcas, produccién de aguas
minerales y de ofras aguas embotelladas

Preparacion e hilatura de fibras textiles

Corresponde a una actividad | Industria menor

industrial consolidada, con
procesas industriales | Carpinterfa y fabricacién de muebles -3

definidos. Uliliza tecnologia y
equipos a escala menor y su

Elaboracién de productes de panaderla
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volumen de produccidn es
mencr, Puede ser compatible

con la vivienda siempre y ) ] )
cuando SUS impactos Talleres Industriales en escala media. Reparacion y

ambientales no superan en | reconstruccidn de plezas, soldadura, vulcanizacién,

decibeles y contaminantes los |  ¢romados y similares. etc.

estandares aplicables a la’
vivienda

Actividad que se realiza en
locales independientes a la
vivienda con  elaberacion
menor de productos, Funciona
con baja tecnologia vy poca
utilizacién de equipos. Su | Industria artesanal 1-4
produccién no es masiva ¥ no
genera impactos ambientales
ni urbanisticos negativos a la
vivienda, como olores, ruidos,
vibracicnes, efc.

Actividad industrial que se

desarrolla compartiendo
espacios con la vivienda, sin
desplazarfa, Desarrolla
actividades  minimas, sin | Fami-Industria -5

causar impactos ambientales
ni urbanisticos negativos en su
entornoc, como clores, ruidos,
vibraciones, efc.

DOTACIONAL

Areas e inmuebles | Equipamientos colectivos existentes NA
identificadas como

E‘_‘u'_pamiem?s Colectivos Equipamientos colectivos potenciales NA
pliblicos y privados

ESPACIO PUBLICO

Areas e inmuebles | Espacio publico existente NA
identificadas como Espacio :

publico Espacio piblico potencial NA
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SECCION lil. CRITERIOS DE MANEJO DE LOS USOS DEL

SUELO

Articulo 186°. Criterios de manejo para la delimitacion de los usos
generales del suelo urbano.

Modifiquese el Articulo 172° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asit:

La delimitacién de los usos generales del suelo urbano se acopla a los siguientes criterios
generales:

1.

La asignacion, zonificacién y regulacién de usos del suelo se orienta a promover las
mezclas de usos del suelo de manera armonica y a impedir procesos de deterioro,
conflictos funcionales y sociales que por su ubicacién o por clara incompatibilidad entre
usos se puedan generar o se estdn generando; esto se relaciona con la presencia de
una mayor diversidad en las diferentes zonas del municipio, siendo un medio para
reducir las distancias y mantener la animacion y vitalidad en aras de dar continuidad al
suelo urbano desde la escala del peatdn, lograr una mejor accesibilidad a las
actividades urbanas, y de configurar una red peatonal continua, amable, confortable y
segura. Por lo tanto, se incluyen [as siguientes consideraciones:

Distribucién e intensidad de los usos en concordancia con las diferentes escalas
territoriales, de orden municipal, metropolitano y regional.

Reconocimiento de la localizacion y distribucién espacial de las diferentes actividades
economicas en el municipio.

Uso eficiente de la infraestructura y jerarquia del sistema de movilidad que posibilite la
conformacion de corredores con alta vitalidad urbana.

En el centro tradicional, se procura una alta mezcla de usos, a fin de asegurar la
autonomia de la zona central.

Concentracion y diversidad de usos Asociados al sistema de transporte masivo, que
permitan una integracion y optimizacién de los entornos urbanos.

Consideracion de las altas pendientes como una gran limitante para la concentracion y
aglomeracion de actividades econdmicas.

Recorridos peatonales como caracteristica principal de localizacion y conformacion de
zécalos urbanos donde la calle se comporte como espacio publico, en favor de la
vitalidad urbana.

Las &reas que se encuentran en proceso de transformacion se analizan detalladamente
a fin de establecer una zonificacidn de usos del suelo municipal, en consonancia con
las dinamicas actuales del territorio.
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Articulo 187°. Criterios de manejo para los usos del suelo.

Modifiquese el articulo 173° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Se establecen los siguientes criterios a nivel general:

1.

En el ambito Metropolitano, en concordancia con las Directrices Metropolitanas de
Ordenamiento Territorial, las areas localizadas a lo largo del Corredor Multimodal de
Rio Aburra, las areas incluidas' en la Centralidad Sur, y las areas adyacentes a los
corredores de los sistemas de transporte masivo y de mediana capacidad y a las vias
Metropolitanas, son consideradas estratégicas para la consolidacién del modelo de
ocupacion territorial municipal y Metropolitano

En el Ambito municipal, se parte del reconocimiento de su actividad productiva e
industrial principalmente en los poligonos en los cuales se hallan presentes actividades
de este tipo, en donde se fomenta su consolidacion; no obstante, se promueve en estas
dreas la diversificacién, producto del aprovechamiento de &reas y predios de
oportunidad con usos complementarios comerciales y de servicios, asi como la
vivienda.

Impulso a las actividades que permitan la consolidacion del modelo de ocupacion
territorial, buscando e! desarrollo de usos relacionados con el turismo, y con la
consolidacion de la base econdmica municipal enfocada hacia los servicios y el
comercio de diversa escala. Con respecto al turismo, se busca su fortalecimiento, con
impulso al turismo empresarial y de aprendizaje en relacién con las fortalezas
productivas e industriales identificados en el territorio municipal,

Los grados de mezcla de usos (bajo, medio y alto) se estructuran en pro de un equilibrio
basado en los estandares de calidad ambiental y urbanistica, la proximidad a las
dotaciones e infraestructuras urbanas (especialmente de movilidad) y las condiciones
geograficas, conformando areas y corredores de la ciudad destinados al desarrollo de
los usos privados, principalmente la vivienda y las actividades economicas.

Promocion de la salud ambiental, consolidacion de entornos seguros, modernizacién
de servicios plblicos, calidad espacial e integracién entre las diversas actividades
urbanas, asi como la incorporacion de criterios de movilidad sostenible.

Para cada area de mezcla de usos, se incluye una tabla que indica los usos permitidos
acorde con el nivel de intensidad de uso.

La asignacion de actividades en cada una de las categorias de mezcla de usos, es
taxativa. Por lo tanto, se debe consultar la tabla especifica dependiendo de si es alta,
media o baja mezcla de usos.

Se debe atender a las regulaciones de usos del suelo en correspondencia con los
requerimientos ambientales, sanitarios, de bomberos y otras entidades que regulen la
materia especifica de que trata la actividad a desempeniar.
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10.

11.

12.

13.

14,

18.

Can el propésito de prevenir los impactos causados por la contaminacion atmosferica
y actslica generada por las diferentes actividades en el territorio, se tendran en cuenta
jos Decretos Nacionales 1076 de 2015, 979 de 2006 del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, la Resolucion 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial y todas las demas normas ambientales que rigen la
localizacién de los diversos usos del suelo.

Sera de obligatorio cumplimiento la conformacion de corredores en las areas de
renovacion en la modalidad de redesarrollo, para lo cual, desde la formulacién del plan
parcial, se asegurara la concentracion de una mayor proporcion de otros usos en dichos
corredores, ubicando los usos residenciales hacia el interior de estos poligonos, en
armonia con la propuesta vial establecida en el sistema de Movilidad y con el
establecimiento de intensidades para los usos del suelo del presente Acuerdo.

En todo caso las diferentes actividades asociadas a las categorias y zonas de usos
deberan cumplir con los criterios asociados a la politica Nacional de Produccion y
Consumo Sostenible.

Se promueve el ecoturismo asociado al disfrute del Parque Ecolégico La Romera
(Parque metropolitano de borde La Romera) y se crean las condiciones para fortalecer
el turismo en el centro tradicional, a través de la defensa del patrimonio y fa
consolidacion de los ejes de integracion peatonal propuestos.

La modificacion en los usos del suelo solo procede en caso de un proceso de revision,
ajuste o modificacion excepcional del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y debera
someterse a consideracion del Concejo Municipal y surtir todas las condiciones
establecidas segln la reglamentacién nacional.

Cuando la mezcla de usos se da entre el uso residencial y cualquier otro uso, se
garantizara su acceso de manera independiente, exceptuando los desarrollos en areas
de baja mezcla de usos.

Para la localizacién de usos del suelo diferentes a la vivienda, se requiere la revision
de los mapas de ruido vigentes y su compatibilizacion, de tal manera que no se admita
la generacion de nuevos impactos.

Articulo 188°. Criterios de manejo para las Areas de Baja Mezcla de Usos
de Suelo. :

Se establecen a los siguientes criterios:

1.

La determinacion de localizacién de otras actividades debe estar en correspondencia
con el tejido urbano y sus cualidades urbanisticas disponiendo de equipamientos y de
los recursos y servicios necesarios para hacer vital la calle, considerando ademas lo
siguiente;
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Localizacién de actividades diferentes a la vivienda promoviéndola generacion de
zécalos urbanos, con el objeto de configurar las calles como espacio publico,

Restriccidn a los usos diferentes al residencial en edificio exclusivo, dependiendo del
tratamiento asignado.

Favorecimiento de la movilidad peatonal por encima de la movilidad motorizada.
Revitalizacién de los usos residenciales, dinamizandolos social y econémicamente.

Aplicar los estandares ambientales considerados en el Artlculo 192° del presente
Acuerdo,

Articulo 189°, Criterios de manejo en las areas y corredores de media
mezcla de usos.

Se establecen los siguientes criterios:

1.

Planteamiento de normas complementarias que permitan mantener unas dptimas
condiciones para el desarrollo de las diferentes tipologias de uso, de tal manera que se
incluya una correcta dotacion del espacio fisico necesario para el desarrollo de las
actividades.

Se debe dar cumplimiento a todos los permisos ambientales requeridos por la Autoridad
Ambiental y todos los estandares ambientales considerados en el Articulo 192° del
presente Acuerdo.

Articulo 190°. Criterios de manejo para las areas y corredores de alta
mezcla de usos del suelo.

Se establecen los siguientes criterios:

1.

Promocién de actividades econdmicas en las areas de alta mezcla de usos para la
optimizacién y mejoramiento de las empresas y que promugvan la innovacion y
complejidad tecnoldgica, asi como la sostenibilidad y la incorporacion de mercados
verdes.

Impulso hacia una mayor diversidad e intensidad de actividades econdmicas, de
consumo y servicios en las Centralidades y Corredores, complementarios y compatibles
con la actividad residencial, sin alterar |a localizacidn de areas de baja mezcla de usos.
Independientemente de la tipologia, todas las actividades industriales y donde se
manejen combustibles deberan contar obligatoriamente con la implementacion de las
medidas de seguridad vigentes para el efecto.
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4. En caso de nuevas industrias o empresas que produzcan, utilicen, manipulen o
almacenen sustancias quimicas peligrosas, se debe cumplir con los criterios
relacionados en el Articulo 192° del presente Acuerdo.

5. En el caso de transporte de hidrocarburos liquidos por ductos, los interesados en la
ubicacién de dichas redes deberan acreditar que el trazado safisface las
“Consideraciones generales para la definicion de lineamientos de ordenamiento
territorial para el establecimiento del transporte de hidrocarburos liguidos por ductos”
para el Area Metropolitana del Valle de Aburrd, o Ja norma que la modifique, derogue 0
sustituya.

6. Todo fitular de licencia urbanlstica debera tramitar los diferentes permisos ambientales
requeridos por la Autoridad Ambiental y todos los estandares ambientales considerados
en el Articulo 192° del presente Acuerdo.

Articulo 1919, Criterios de manejo en los suelos dotacionales categoria
Espacio publico y Dotacional.

L os suelos dotacionales, por estar en correspondencia con los sistemas de espacio pablico
y equipamientos identificados para el municipio, atienden a los criterios de manejo
establecidos en la SECCION Ill del CAPITULQ lll del TITULO Vi de la PARTE | del presente
Acuerdo, para el Uso Espacio publico y en la SECCION IV del CAPITULO 1V del TITULO
Vi de la PARTE | del presente Acuerdo, para el Uso Dotacional.

Para el espacio publico natural, el uso del suelo principal sera el forestal protector en el
suelo rural.

Articulo 192°, Cumplimiento de estandares ambientales asociados

En aplicacién de la Resolucién Nacional 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial, que establece los estandares maximos permisibles de niveles de
emision de ruido expresados en decibeles —db-, diferenciado en el dfa y la noche de acuerdo
con los siguientes sectores categorizados por [a norma: i) Sector A de tranquilidad y silencio,
ii) Sector B, de tranquilidad y ruido moderado, iii) Sector C, de ruido intermedio restringido
y iv) Sector D comao zona suburbana o rural de Tranquilidad y ruido. El municipio establece
una homogeneizacion de sus areas de mezcla de usos con esta normativa, la cual se
presenta a continuacion

MAX, MAX,

SECTORES | SUBSECTOR | DECIBELES | DECIBELES EQUIVALENCIA PBOT
DiA NOCHE

Sector A 55 50 Dotacionales
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MAX. | MAX
SECTORES | SUBSECTOR | DECIBELES | DECIBELES EQUIVALENCIA PBOT
DiA NOCHE _

Sector B 65 55 Areas de baja mezcla de usos
Zonas 75 75 Areas y corredores de alta
industriales mezcla de usos
Zonas Areas y corredores de media

. 70 60
comerciales mezcla de usos

Sector C Zomas * '
institucionales 65 55 Dotacianales
Espectaculos Corredares de alta mezcla de

Tt 80 78
publicos _ usos

As[ mismo, se deben considerar los siguientes criterios:

1.

Para hacer posible la localizacién de vivienda en las areas y corredores de aita mezcla
de usos, en las cuales se encuentras actividades preestablecidas de uso industrial, el
nuevo proyecto residencial cumplira el estandar de Sector tipo B, para lo cual, dicho
proyecto disefiard e implementara medidas de mitigacidn de ruido, como aislamientos,
barreras, orientacidn de las edificaciones u otras que cumplan este propdsito; de no
posibilitarse la mitigacion de los impactos de ruido no se otorgara licencia urbanistica
al uso residencial, pues la industria establecida con anterioridad posee derecho de
permanencia siempre que no supere los-estandares del sector tipo C —Industrial-.

Para hacer posible la localizacion de vivienda en las areas y corredores de media
mezcla de usos, el nuevo proyecto residencial cumplira el estandar de Sector tipo B,
para lo cual dicho proyecto disefiara e implementara medidas de mitigacién de ruido
tales como insonorizacion de las actividades generadoras de ruido, aislamientos,
barreras, u otras que cumplan este propésito; de no posibilitarse la mitigacion de los
impactos de ruido no sera posible el licenciamiento urbanistico del uso residencial.

Se considerara el mapa de ruidos vigente, con el fin de identificar zonas que deban
promoverse como zonas silenciosas.

En caso de que se vayan a establecer en el municipio estaciones de servicio, nuevas
industrias o empresas que produzcan, utilicen, manipulen o almacenen sustancias
quimicas peligrosas, la Administracion Municipal podra consultar el aplicativo SIG del
AMVA denominado “MRQ-2017" (segun link actualizado del mapa de amenazas
tecnoldgicas, que sera consultado en el AMVA, en el momento de realizar la
verificacion), la entidad emitira un concepto sobre las medidas necesarias que debe
cumplir el solicitante de acuerdo con la amenaza tecnoldgica.
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USO DEL SUELO PERMITIDOS, INTENSIDADES Y
SUS RESTRICCIONES

SECCION IV.

Articulo 193°. Reglas para la Asignacion de usos del suelo con respecto
a las zonas y categorias.

Para la aplicacion de los usos del suelo se establece lo siguiente:

1. Los Usos permitidos, segun la zona de mezcla de usos (Ver Articulo 194°, Articulo 185°
y Articulo 196° del presente Acuerdo)

2. Las Intensidades de uso segln la zona de mezcla de usos y el tratamiento que se
considere, (Ver Articulo 197° del presente Acuerdo)

Las actividades no identificadas en las tablas por mezcla de usos se entenderan como
prohibidas, exceptuando aquellas que tengan relacién con la incorporacion de huertas
urbanas, silvicultura urbana y jardines ecolégicos al interior de los proyectos.

Articulo 194°.
Usos.

Actividades permitidas en las areas de baja mezcla de

Los usos del suelo permitidos en las Areas de baja mezcla son:

RESTRICCIONES A LOS
USO8 DEL SUELO

ACTIVIDAD ESPECIFICA
DE USO PERMITIDA

AREAS DE BAJA MEZCLA DE USO

ACTIVIDAD
GENERAL DE USO

cODIGO

Resldencial
R-U Vivienda Unifamiliar
R-B Vivienda Bifamiliar
R-T Vivienda Trifamiliar
R-M Vivienda Multifamiliar
Utilizando las restricciones
Vivienda en cuanto al nimero maximoe

de unidades de vivienda

R-C

Vivienda compartida con otro
uso tipo apartaestudio,
aparta-cficing

segun el Artfeulo 229°
(numeral 2)

Se aplica el Artioulo 215°
(numeral 2) Criterios parala
aplicacién de los
aprovechamientos.
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ACTIVIDAD cODIGO ACTIVIDAD ESPECIFICA RESTRICCIONES ALOS
GENERAL DE USO DE USC PERMITIDA UsSO0S DEL SUELO
Comercial )
Titendas de Barrlo
Farmacias
c-1 .
. Misceldneas
Comercio .. .
I . Carnicerias y Pescaderias
minorista Bésico .
- Papelerias y Fotocopias
— cotidiano. .
C . . Loterlas y chance
emercio pequena. Tiendas de Mascotas
g; 2 io Estancos (Sdlo venta de
M.:‘e.“:' de tipo licor) En ningtin caso se admite el
l 9"5 a de up Minimercadas consumo de licor
medio e Indale .
Floristerfas
frecuente.
Servicios
. X 1 Oficina doméstica
Oficinas y financieros 54 Servicios financieros
Restaurantes, cafeterias,
. panaderias y similares con En ningttn caso se admite la
Recreativo terciario S7 procesamiento, venta yfo venta y el consumo de licor.
consumao de alimentos
Consultorios: médicos,
veterinarios, odontologia
Estudios fotograficos
. Lavanderias,
servicios de impresidn
Servicios p;f}fgsionalﬁs | rsnen?rlys‘ljmllli:esnet Los consultorios médicos no
y tecr}o!ég:cos 8 @ 1s.10 Pe;'wcms' e Inter albergardn  procedimigntos
poblacion  con  bajo eiquena clinicos ambulatorios.
impacto Guarderias de mascotas y
centros de estética animal
Servicios mencres de
reparacion no automotriz: da
calzado, electrodoméslicos
menores, sastrerias
Industrial -
La Secretarfa de Planeacion
Industria artesanal -4 y Desarrollo Territorial
evaluara impactos y
Fami-industria I-5 condiciones fisicas para el

asentamiento de la aclividad

Dotacional

Cumpliendo con los criterios
de manejo de cada tipologia
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Articulo 195°,
mezcla de usos

Actividades permitidas en las Areas y Corredores de Media

Los usos del suelo permitidos en las Areas de media mezcla son:

Comercio Mediano

Minorista de lipo
central

ACTIVIDAD ACTIVIDAD ESPECIFICA c
GENERAL DE USO capIGo DE USO PERMITIDA RESTRICCIONES
AREAS DE MEDIA MEZCLA DE USO TIPO 2
Residencial
R-U Vivienda Unifamiliar
R-B Vivienda Bifamiliar
R-T Vivienda Trifamiliar
R-M Vivienda Muliifamiliar
Utilizando las restricciones
Vivienda en cuanto al nimero maximo
wi de unidades de vivienda
Vivienda compartida con otro | segln el Articulo 229°
R-C uso tipo apartaestudio, (numeral 2)
aparta-oficina Se aplica el Articulo 215°
(numeral 2) Criterios para la
aplicacién de los
aprovechamientaos.
Comaercial
Tiendas de Barrio
Farmacias
C-1 ) .
Miscelaneas
Comerclo .. .
o . Carnicerias y Pescadetias
minorista Basico .
- Papelerias y fotocopias
— cotidiano.
Comercio pequefio: Loterlas y chance
) Tiendas de Mascotas
¢-2 Estancos (Sélo venta de
Comercia . - .
. . licor) En ningun caso se admite el
Mincrista de tipe | ... :
Minimercados consumo de licor
medio ¢ indole .
¢ Floristerias
recyente.
Comerclo de: Calzados,
Ropa; Joyerias, Hebbies
c-3 Ferreterias
Comercic Prenderias y casas de

empefio

Comerclo de productos
agropecuarios al detal y
viveros
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DAD ACTIVIDAD ESPECIFICA
oE b?:;:fn‘; Uso cODIGO DE USO PERMITIDA RESTRICCIONES
Comercio de muebles y
decoracion
Colchonerlas
Comercio de tecnologia y
telecomunicaciones
Cacharrerfas y segundas
Librerias
Servicios
| En los servicies financleros
se restringe a la localizacién
de cajeros automaticos o
sedes de atencién al plblico
5.4 Oficina doméstica que no superen areas de
Oficinas y financieros Servicios financieras acuerdo con el tamafio
méximo de locales
comerciales ubicados para
las zonas de media mezcla
de uso.
§-5 Oficinas en zdcalo urbano
Restaurantes, cafeterias,
) . s panaderfas y similares con En ningin caso se admite el
Recreativo terciario S7 procesamiento, venta y/o consumo de licor
consumo de alimentos
Consultorios: médicos,
veterinarios, odentologia
Estudios fotograficos,
Lavanderias,
Servicios de impresion
rsn:rt?éig:ljrgniz::fne { Los cons.ultorios rn_éqicoa no
510 Peluqueria albergaran procedimientos
. clinices ambulatorios.
. Guarderias de mascotas y
Servicios Profesionales centros de estética animal
y tecnaldgices con l?ajo Serviclos menores de
impacto a a poblacién reparacién no automotriz: de
calzado, electrodomesticos
menores, sastrerias
Gimnasios
Laboratorios médicos Se restringe a la ocupacion
511 Centros de esterilizacion de | en locales que posean éreas

objetos o similares
Centros terapéuticos y de
estética

de acuerdo con esta
categorfa de usa del suelo
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ACTIVIDAD ESPECIFICA

ACTIVIDAD c . CIONES
GENERAL DE USO ODIGO DE USQ PERMITIDA RESTRIC
Se restringe a la ocupacion
S-12 Instituclones prestadoras de | en locales que posean éreas
Salud IPS de acuerdo con esta
Servicios profesionales categoria de uso del suelo
Y tec@égwos a !a Cumpliendo con las
poblacién con medio . - s
impacto Estaciones de recarga lenta | condiciones fisicas para que
P 5-14 de energla para vehiculos se garantice entrada y salida

eléctricos

de vehiculos sin alterar la
movilidad de 1a zcna

Industrial

Industria artesanal

-4

Fami-industria

I-5

La secretaria de Planeacion
y Desarrollo Territorial
evaluara impactos ¥y
condiciones fisicas para el
asentamiente de [a actividad

Dotacional

Cumpliendo con los criterios
de manejo de cada tipologla

AREAS DE MEDIA MEZCLA DE USO TIPO 1 Y CORREDORES DE MEDIA MEZCLA DE USO

TIPO 2

Residencial

R-U Vivienda Unifamiliar
R-B Vivienda Bifamiliar
R-T Vivienda Trifamiliar
R-M Vivienda Multifamiliar
Utilizando las restricciones
Vivienda en cuanto al nimero maximo
de unidades de vivienda
Vivienda compartida con otro | segln &! Articulo 229°
R-C uso tipo apartaestudio, {numeral 2}
aparta-oficina Se aplica el Articulo 215°
(numeral 2) Criterios parala
aplicacién de los
aprovechamientos.
Comercial
Tiendas de Barrio
c-1 Farmacias
. - Comercio Miscelaneas
Comercio pequefio: minorista Basico | Carnicerias y Pescaderias
— cotidiano. Papelerias y fotocopias

Loterias y chance

245




n | ko da Sshantta
b1 Coemo Mimcoas

ACUERDO MUNICIPAL

Codigo: FO-ALA-04

Versién; 1

PR-ALA-06

Marzo 01 de 2018

Fecha de Aprobacién;

X Pagina 246-de 412
ACTIVIDAD cODIGO ACTIVIDAD ESPECIFICA RESTRICCIONES
GENERAL DE USO ) DE USO PERMITIDA
| Tiendas de Mascotas
C-2 . Estancos (Sélo venta de
Comercio . o .
. licor) En ningun ¢aso se admite el
Minorista da tipo . .
. Minimercados consumo de licor

medio e Indole i
Floristerias

frecuente, . .
Comerclo de: Calzados,
Ropa, Joyerias, Hobbies
Ferreterias
Prenderias y casas de
empefio

. Cormerclo de productos

c-3 .

agropecuarios al detal y
C 1o Mediano Comercio viveros
omercia Hedian Minorista de tipo .

Comercio de muebles y

central

; decaracidn

Colchonerfas
Comerclo de techologia y
telecomunicaciones
Cacharrerias y segundas
Librerias
Comercio de pinturas,

c4 :;r;l:‘l:::,_barmces y

Comercio de Impacto | Comercio.

Distribliidoras de materiales -

Medio alto a Alto !pdustﬁal liviano Repuestos y acoesorios
tipo.1 menores de
electrodomésticos
Servicios
) ' Se aplica el Articulo 215°
(numeral 2) Criterios para la
aplicacion de los
R Servicio de hospedaje aprovechamientos en [o que
Semc[os. de S$-1 pequeifio; igual o inferior a 50 | respecta a las aparta-suites.
Hospedaje camas. No sé admite alojamientos
tipo motel al interior del aréa
urbana o de expansidn
urbana
sS4 Cficina doméstica
Oficinas y financieros Sepvicios financieros
S-5 Oficinas en zécalo urbano
Recreativo terciario s7 Restaurantes, cafeterfas,

panaderias y similares con
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ACTIVIDAD ACTIVIDAD ESPECIFICA STRICC s
GENERAL DE USO cODIGO DE USC PERMITIDA RE IONE
procesamiento, venta y/o
consumo de alimentos
Servicios asociadoes a
eventos y banquetes Se debe cumplir con
S-8 Salas de ensayo artistico regulacién de ruido y
{Academias de Bailg, parqueaderos.
Estudios de grabacidn etc.}
. Acogtendo la regulacién de
Establecimientos con venta y L
" ) tamaro de locales para la
consumo de licor {licoreras, .
S-9 ) categotla de media mezcla,
tiendas, bares, pubs,
. las regulaciones sobre ruldo
discotecas, tabermas y otros) y parqueaderos y ofras
Consulterios: médicos,
veterinarios, odontologia
Estudios fotograficos
Lavanderias,
servicios de impresién
men?r.y SIml{ares Los consultorics médicos no
Serviclos de intemet N
5-10 albergaran procedimientos
Peluqueria . .
. ¢linicos ambulatorios.
Servicios profesionales Guarderias de mascotas y
? . centros de estética animal
?ftecn_olégtcos con bajo Servicios menores de
impacto a la pablacion reparacion no automotriz: de
calzado, electrodomésticos
menares, sastrerias
Gimnasios
Laboratorios médicos Se restringe a la ocupacién
S-11 Centros de esterilizacién de | en locales que posean areas
objetos o simijares. de acuerdo con esta
Centros terapéuticos y de categoria de uso del suelo
estética
Se restringe a la ocupacién
512 Instituciones prestadaras de | en locales que posean areas
Salud IPS de acuerdo con esta
Servicios profesionales categoria de uso del suelo
y tecnolégicos a la Talleres de servicio liviano,
poblacidn con medio Reparacion de m‘aqumanas Mo aplica para las éreas de
. menores, de equipos de . .
impacto . media mezcla de usos tipe 1.
513 oficina, de

electrodomesticos,
cerrajerfas, muebles, ¥
similares

“Aplica para los cofradores de
media mezcla de uso tipo 2
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ACTIVIDAD ACTIVIDAD ESPECIFICA
GENERAL DE USO CODIGO DE USO PERMITIDA RESTRICCIONES
Servitecas, cambladeros de
aceite, lavado de vehiculos,
montallantas, ete.
Servicio de manienimiento y
reparacién de vehiculos
automotores
Cumpliendo con las
Estaciones de recarga lenta | condiciones fisicas para que
S-14 de energfa para vehiculos se garantice entrada y salida
eléctricos de vehiculos sin alterar [a
movilidad de [a zona
Industrial

Carpinteria y fabricacidn de
muebles

Elaboracion de productos de
panaderia

No aplica para las dreas de
medla mezcka de usos tipo 1.
Aplica para los comredores de
media mezcla de uso tipo 2.

Industria menor 1-3 Talleres Industriales en La secretaria de Planeacidin
escala media. Reparacidny | y Desarrollo Territorial
reconstrucclon de plezas, evaluard impactos y
soldadura, vulcanizacidn, condiciones fisicas para el
cromados y similares. etc. asentamiento de la actividad
La secretaria de Planegacion
Industria artesanal I-4 y Desarrcllo Territorial
evaluara impactos y
Fami-Industria I-5 condicicnes fisicas para el

asentamiento da la actividad

Cumpliendo con los criterios

Dotacional de manejo de cada tipologia
CORREDORES DE MEDIA MEZCLA DE USO TIPO 1
Residencial
R-U Vivienda Unifamiliar
R-B Vivienda Bifamiliar
R-T Vivienda Trifamiliar
Viviend R-M Vivienda Multifamiliar
ivienda - ;
Vwiepda compamda.con otro | oo aplica el Artlculo 215°
uso tipo apartaestudio, G
X (numeral 2) Criterios para la
R-C cohousing y otras gue .
s aplicacion de los
mezclan la vivienda con el
R aprovechamientos.
frabajo
Comercial
Comercio pequefio: c-1 Tiendas de Barrio
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ACTIVIDAD ACTIVIDAD ESPECIFICA
GENERAL DE USO cODIGO DE USO PERMITIDA RESTRIGCIONES
Comercio Farmacias
minorista Basico | Miscelaneas

Comercio Medianc

- cotidiana. Carnicerias y Pescaderias
Papeletias y fotocoplas
Loterias y chance
Tiendas de Mascotas
C-2 . Estancos {Solo venta de
Comercio . N 3
. 5 licor) En ningln caso se admite e
Minorista de tipo L, .
. ) Minimercados consumo de licor
medio e indole .
Floristerias
frecuente.
Comercio de: Calzados,
Ropa, Joyerias, Hobbles
Femreterias
Prenderias y casas de
empena
Comercio de productos
-3 agropecuarios al detal
Comercio grop y

Minorista de tipo
central

viveros

Comercio de mugbles y
decoracion

Colchonerias

Comercio de tecnologla y
telecomunicaciones
Cacharrerias ¥ segundas
Librerias

Comercio de impacto
Medio alto a Alto

c-4

Comercic
industrial liviano
tipo 1

Comercio de pinfuras,
esmaltes, barnices y
similares

Distribuidoras de materiales
Repuestos y accesorios

mencres de
electrodomésticos
C-5
Comercio Venta de materias primas
industrial liviano | Litografias y Tipografias
lipo 2
C-6 Comercio de vehiculos

Comercio para automaotores, .
. : Sujeto a la ocupacidn de

sala de Concesionarios . -

L . - locales de tamafios de
exhibicion de Comercio de maquinarias de

ve acuerdo con las normas de

vehlculos, construccion . .

L R intensidad planteadas.
maquinaria y Venta y alquiler de
equipo maauinaria y equipos
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ACTIVIDAD ACTIVIDAD ESPECIFICA
GENERAL DE USO cODIGO DE USO PERMITIDA RESTRICCIONES
Venta de repuestos y
accesorios nievos y usados
para automdviles, [ujos,
vidrios, llantas y neumaticos
C-8 Centros comerciales y Malis
Zonas comerciales

comerciales de
Gran supetficie

Pasajes Comerciales
cubiertos

Cc-8
Comercio de Alto
riesgo colectivo

Venta e instalacién de gas
vehicular

Venta de combustibles
(gasolina y similares). etc.

Se deban cumplir los
lineamientos establecidos en
el Articulo 199° del presente
Acuerdo

Serviclos

Servicios de
Hospedaje

5-1

Servicio de hospedaje
peguenao: igual o inferior a 50
camas

Servicio de hospedaje
mediano: con capacidad
entre 51 y 150 camas

Se aplica el Artlculo 215°
{numeral 2) Criterios para la
aplicacién de los
aprovechamientos en lo que
respecta a las aparta-suites.
No se admite alojamientos
tipo motel al interior del drea
urbana o de expansién
urbana-

Oficinas y financieros

S-4

Oficina doméstica
Servicios financiercs

5-5

Oficinas en zdcalo urbano

5-6

Centros empresariales

Call centers

Empresas de Tecnologias
de la informacidn y
lelecomunicaciones
Empresas especializadas en
consultoria e inteligencia de
negocios de Tl
Investigaciones y desarrollo
experimental en el campo de
las ciencias naturales y la
ingenieria

Recreativo terciario

Restaurantes, cafeterias,
panaderias y similares con
procesamiento, venia y/o
consumo de alimentos
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ACTIVIDAD ESPECIFICA

ACTIVIDAD co RESTRICCIONES
GENERAL DE USO DIGO DE US0 PERMITIDA
Servicios asociados a
eventos y banquetes Se debe cumplir con
S5-8 Salas de’ensayo artistico regulacion de ruido y
(Academias de Baile, parqueaderos.
Estudics de grabacién etc.}
. i ion d
Establecimientos con venta y Acogl_endo la regulacion de
. ) tamafio de locales para la
consumo de licor (licoreras, .
8-9 . categorla de media mezcla,
tiendas, bares, pubs, . .
. las regulaciones sobre ruido
discotecas, tabemnas y otros)
y parqueadercs y olras.
Consultorios: médicos,
" veterinarios, cdontologia
Estudios fotograficos
Lavanderias,.
servicios de impresion
menoer y similares . ‘
o ; Los consultorios médicos no
Servicios de internet . .
510 . albergaran procedimientos
Peluqueria . .
. clinicos ambulatorios.
Servicios profesicnales Guarderias de mascolas y
. - centros de esiética animal
y tecnologicos con bajo Servicios menores de
i t io ., .
mpacto a la poblacion reparacicn no automotriz: de
calzado, electrodomésticos
menores, sastrefias
Gimnaslos
Laboratorios médicos Se restringe a la ocupacién
$-11 Centros de esterilizacion de | en locales que posean areas
objetos o simitares de acuerdo con esta
Centros terapéuticos y de categoria de uso del suelo
estélica
Se restringe a la ocupacion
S-12 Instituciones prestadoras de | en locales que posean dreas
Salud IPS ¢de acuerdo con esta
categoria de uso del suelo
Talleres de servicio liviano,
Servicios profesionales Reparacién de maquinarias
y tecnolégicos a la mencres, de equipos de
poblacién con medio | oficina, de No aplica para las dreas de
impacto 513 electrodomésticas, media mezcla de usos tipo 1,

cerrajerias, muebles, y
similares

Servitecas, cambiadercs de
aceite, lavado de vehiculos,
montallantas, efc. .

Aplica para los corredores de
media mezcla de uso tipo 2
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ACTIVIDAD ESPECIFICA

ACTIVIDAD CODIGO
GENERAL DE USO DE USO PERMITIDA RESTRICCIONES
Servicio de mantenimiento y
reparacién de vehjculos
automotores
Estaciones de recarga lenta
S-14 de energia para vehiculos
eléctricos
Estaciones de recarga
apida d f
§-15 fapica de energ @ para Cumpliendo con las
vehlculos eléctricos — - .
. condiciones fisicas para que
incluidos buses- ) -
= se garantice entrada y salida
- Actividades de parques de ]
Servicios personales . de vehlcules, sin alterar la
5-18 atracciones y parques .
de impacto mayor " movilidad de la zona
ternaticos
Servicios de Transporte de
carga, pasajeros y similares
S5-16 . .
que no estén incluidos en
suelos dotacionales
Industrial
Carpinteria y fabricacion de No aplica para las areas de
muebles media mezcla de usos tipo 1.
Elaboracién de productos de | Aplica para los corredores de
panaderia media mezcla de uso lipo 2.
Industria menor -3 Talleres Industriales en La secretaria de Planeacién
escala media. Reparaciény | vy Desarrollo Territorial
reconstruceion de piezas, evaluara impactos y
soldadura, vulcanizacién, condiciones fisicas para el
cromadas y similares. etc. asentamiento de [a actividad
La secretaria de Planeacidn
Industria artesanal -4 Industria artesanal y Desarrollo Territorial
evaluara impactos y
Fami-Industria I-5 Fami-industria condiciones fisicas para el

asentamiento de la actividad

Dotacional

Cumpliendo con los criterjos
de manejo de cada tipologla

Articulo 196°.

mezcia de usos del suelo

Actividades permitidas en las Areas y Corredores de alta

Los usos del suelo permitidos en las Areas y Corredores de alta mezcla de usos son los

siguientes:
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ACTIVIDAD ESPECIFICA

ACTIVIDAD RESTRICCIONES
GENERAL DE USO capico DE USO PERMITIDA
AREAS DE ALTA MEZCLA DE USQ TIPO 2
Residencial )
R-U Vivienda Unifamiliar _
R-B Vivienda Bifamlliar
R-T Vivienda Trifamiliar
. R-M Vivienda Multifamiliar
Vivienda Vivienda compartida con otro Se aplica ¢l Articulo 215°
uso t_Ipc.J apartaestudio, {numeral 2) Criterios parala
‘RC cchousing y otras que . aplicacion de los .
_ mezclan la vivienda con el aprovechamientos.
trabajo
Comercial
Tiendas de Barrio
C—1 Farmacias
o Miscelaneas
Comerclo

minorista Basico

Carnicerfas y Pescaderias
Papelerias y fotocopias

- cotidiano.
c | . Loterlas y chance
omercio pequeno: Tiendas de Mascotas
g -2 , Estancos {Sdlo venta de
Mﬁ:merc;m de 1 licor} En ninglin caso se admite el
mgns @ ? PO Minimercados consumo de licor
medio e indole )
Floristerlas
frecuente.
Comercio de: Calzados,
Rapa, Joyerias, Hobbles
F_erreterias
" Prenderfas y casas de
empeio
Caomerclo de productes
C-3 agropecuarios al detal y
Comercio

Comercio Mediano

Minorista de tipa
central

viveros

Comercio de muebles y
decoracién

Colchonerias

Comercio de tecnologia y
telecomunicacicnes
Cacharrerias y segundas
Librerias

Comercio de impacto
Medio alto a Alio

Cc-4

Comercic de pinturas,
esmaltes, bamices y
similares
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ACTIVIDAD ACTIVIDAD ESPECIFICA
GENERAL DE USO cODIGO DE USO PERMITIDA RESTRICCIONES
Comercio Distribuidoras de materiales
industrial liviano | Repuestos y accesorios
tipo 1 mencres de
electrodomésticos
C-5
Comercio Venta de materias primas
industrial liviano | Litografias y Tipografias
tipo 2
c-8 Centros comerciales y Malls
Zonas comerciales
comerciales de Pasajes Comerciales
Gran superficie | cubiertos
Servicios
Servicio de hospedaje Se aplica el Articulo 215°
S5-1 pequefio: igual o inferior a 50 | (numeral 2} Criterios para la
camas aplicaclon de los
Servicios de aprovechamientos en Io.que
. - . respecta a las aparta-suites.
Hospedaje Servicio de hospedaje dmite aloiamientos
S-2 mediano: ¢con capacidad ’?Io 5 admi )
tipo motel al Interior del drea
entre 51 y 150 camas .
urbana o de expansion
urbana
Oficina doméstica
54 . .
Servicios financieres
S-5 Oficinas en zdcalo urbano
Centros empresariales
Call centers
Empresas de Tecnologias
de la infomacion y
Oficinas y financieros telecomunicaciones
Empresas especializadas en
S-6 - .
consultorla e intefigencia de
negocios de Tl
Investigaciones y desarrolla
experimental en el campo de
las ciencias naturales y la
ingenieria
Restaurantes, cafeterias,
Recreativo terciario 8-7 panaderias y similares con
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ACTIVIDAD
GENERAL DE US0O

coDIGO

ACTIVIDAD ESPECIFICA
DE USO PERMITIDA

RESTRICCIONES

S-8

Servicios asociados a
eventos y banquetes

Salas de ensayo artistico
(Academias de Baile,
Estudios de grabacién etc.)

Se debe cumplir con
regulacion de ruido y'
parqueaderos.

5.9

Establecimientos con venta y
consumeo de licor (licoreras,
tlendas, bares)

Acogiendo la regulacion de

tamafio de locales para la
categoria de media mezcla,
las requlaciones sobre ruide
y parqueaderos y ofras.

Servicios profesionales
y tecnolégicos con bajo
impacto a la poblacién

Consultorios: médicos,
veterinarlos, odontologia
Estudios fotegrafices
Lavanderias,

servicios de impresién
menor y similares
Servicios de internet
Peluguerla

Guarderias de mascotas y
centros de estética animal
Servicios menores de
reparacion no automotriz: de
calzado, electrodomésticos
menores, sastrerias

Gimnasios

Laboratorios médicos
Centros de esterilizacion de
objetos o similares

Centros terapéutices y de
estética

Se restringe a'la ocupacién
en locales que posean Areas
de acuerdo ¢on esta
categoria de uso del suelo

Servicios profesionales
y tecnologicos a la
poblacién con medio
impacto

812

Instituciones prestaderas de
Salud 1PS

513

Talleres de servicio liviano.
Reparacidn de maquinarias
menores, de equipos de
oficina, de
electrodomésticos,
cerrajerias, muebles, y
similares

Servitecas, cambiaderos de
aceite, lavado de vehiculos,
montallantas, ete.
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ACTIVIDAD

ACTIVIDAD ESPECIFICA

GENERAL DE USO coODIGO DE USO PERMITIDA RESTRICCIONES
Servicio de mantenimiento y
reparacién de vehiculos
automotores
Cumpliendo con las
Estaciones de recarga lenta | condiciones fisicas para que
5-14 de energia para vehiculos se garantice entrada y salida
eléctricos de vehifculos, sin alterar fa
movilidad de la zona
Actividades de parques de
5-18 atracciones y parques
teraticos
Servicios Mortuarios:
. servicics funerarios y de
Servicios persaonales .
$-17 velacion, gue no estén
de impacto mayor s
incluidos en suelos
dotacionales
Industrial
Carpinteria y fabricacién de
muebles
Elaberacién de productos de | La secretaria de Planeacicn
panaderia y Desarrollfo Territorial
Industria menor I3 Talleres Industriales en evaluara impactos y
escala media. Reparaciény | condiciones flsicas para el
recenstruccion de piezas, asentamiento de la actividad
soldadura, vulcanizacién,
cromados y similares. etc.
La secretaria de Planeacién
Industria artesanal -4 Industsa artesanal y Desarrollo Territoria!
evaluara impactos y
FamlIndustria I-5 Fami-industria condiciones fisicas para el

asentamiento de [a actividad

Cumpliendo cen los criterios

Dotaclonal de manejo de cada tipologia
AREAS DE ALTA MEZCLA DE USO TIPO 1
Residencial
R-U Vivienda Unifamiliar
R-B Vivienda Bifamiliar
Vivienda R-T Vivienda Trifamiliar_
R-M Vivienda Multifamiliar
R.C Vivienda compartida ¢on | Se aplica el Articulo 215°

otros usos: tipo

(numerzal 2} Criterios para la
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ACTIVIDAD ESPECIFICA

ACTIVIDAD RESTRICGIONES
GENERAL DE USO copIGO DE USO PERMITIDA
apartaestudio, aparta-oficina, | aplicacidn de [os
cohousing y otras que aprovechamientos,
mézclan ta vivienda con el )
trabajo.
Comercial _
Tiendas de Barrio
c—-1 Fa‘rmac’:las
c , Miscelaneas
9me.m° - Carnicerias y Pescaderias
minorista Basico .
-~ Papelerfas y fotocopias
— cofidiano.
Comercio pequefio; _Lo!erias Y chance
P ' Tiendas de Mascotas
C-2 . Estancos (Sdlo venta de
Comercio . -

Mincrista de tipo
medio e indole
frecuente.

licor)
Minimercados
Floristerfas

En ningiin caso s¢ admite el
consumeo de licor

Comercic Mediano

c3

Comercio
Minorista de tipo
central N

Comercio de: Calzados,
Ropa, Joyerias, Hobbies
Ferreterias

Prenderias y casas de
empefic

Comercio de productos
agropecuarios al detaly
viveros

Comercio de muebles y
decoracion

Colchonerlas

Comercio de techologia y
telecomunicaciones
Cacharrerias y segundas
Librerias

Comercio de impacto
Medio alto a Alto

c4

Comercio
industrial liviano
tipo 1

LComercio de pinturas,

esmaltes, barnices y
similares

Distribuidoras de materiales
Repuestos y accesorios
mencres de
electrodomésticos

GC-5

Comergio
industrial liviano
tipo 2

Venta de materias primas
Litografias vy Tipografias
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ACTIVIDAD ACTIVIDAD ESPECIFICA
GENERAL DE USO céplGo DE USO PERMITIDA RESTRICCIONES
Comercio de vehiculos
automotores,
C-6 Concesioharios
Comercio para Comercio de maquinarias de
sala de construccién
exhibicién de Venta y alquiler de
vehiculos, maguinaria y equipos
maguinaria y Venta de repuestos y
eguipo accesorios nuevos y usados
para automoviles, lujos,
vidrios, llantas y neurndticos
c-7
Centrales
Mayoristas de
Viveres. Almacenamiento y expendio
Almacenamiente | al por mayor de viveres
y expendic al por
mayor de
viveres.
Hipermercados,
Supermercados y almacenes
par departamento
Cc-8 .
Cines y teatros
Zonas . .
. Comaercio mayorista
comsrciales de
- Centros comerciales y Malls
Gran superficie .
comerciales
Pasajes Comerciales
cubiertos
Blng:;cls. Juegos c‘{e aza, Solo seran ubicados al
casinos y video jueges .
c-10 . interior de centros
estaran ubicados en centros .
5 comerciales
comerciales
Servicijos
Servicio de hospedaje
S-1 pequefio: igual o inferior a 650 | Se aplica el Articulo 215° en
camas lo que respecta a lag aparta-
Servici de Servicio de hospedaje sultes,
Hemcgs. 5.2 mediano: ¢on capagidad No se admite alojamientos
ospedaje entre 51 y 150 camas tipo motel al interior del 4rea
Servicio de hospedaje urbana o de expansion
S-3 grande: con capacidad urbana
superior a 150 camas
Oficinas vy financieros S-4 Oficina doméstica
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ACTIVIDAD
GENERAL DE USD

cODIGO

ACTIVIDAD ESPECIFICA
DE USO PERMITIDA

RESTRICCIONES

Servicios financieros

Oficinas en zécale urbano

S-6

Centros empresariales

Call centers

Empresas de Tecnologias
de la informacion y
telecomunicaciones
Empresas especiatizadas en
consulteria e inteligencia de

| negocios de Tl
_Investigaciones y desarrollo

experimental en el campo de
las ciencias naturales v la
ingenieria

Recreativo terciario

8-7

Restaurantes, cafeterias,
panaderias y similares con
procesamiente, venta yfo
consumo de alimentos

S-8

Servicios asotiados a
eventos y banquetes
Salas de ensayo artistico
(Academlas de Balle,

Se debe cumplir con
regulacion de ruide y
parqueaderos.

Estudios de grabacidn etc.)

Establecimientos con venta y
consumo de licor (licoreras,
liendas, bares)

Acogiendo la regulacidn de
tamafio de locales para la
categoria de media mezcla,
las regulaciones sobre ruide
y parqueaderos y ofras.

Servicios profesionales
y tecnolégicos con bajo
impacto a la poblacién

510

Consultorios: médicos,

veterinarios, odontologla
Estudios fotograficas
Lavanderias,

servicios de impresidn
menor ¥ similares
Servicios de internet
Peluqueria

Guarderias de mascotas y
centros de estética anima!
Servicios menores de
reparacion no automotnz: de
calzado, electrodomésticos
menores, sastrerias
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ACTIVIDAD
GENERAL DE USO

CODIGO

ACTIVIDAD ESPECIFICA
DE USO PERMITIDA

RESTRICCIONES

S-11

Gimnaslos

Laboratorios médicos
Centros de esterilizacion de
objetos o simifares

Centros terapéuticos y de
estética

Se restringe a la ocupacién
en locales que posean dreas
de acuerdo con esta
categorla de uso del suelo

Servicios profesionales
y tecnoldgicos a la
poblacién con medio
impacto

5-12

Instituciones prestadoras de
Salud IPS

§-13

Talleres de servicio liviano.
Reparacion de maquinarias
mencores, de equipos de
oficina, de
electrodomésticos,
cerrajerfas, muebles, y
simlares

Servitecas, cambladeros de
aceite, lavado de vehiculos,
montallantas, etc.

Servicio de mantenimiento y
reparaclén de vehiculos
autornotores

S-14

Estaciones de recarga lenta
de energia para vehiculos
eléctricos

Cumpliendo con las
candiciones fisicas para que
se garantice entrada y salida
de vehiculos, sin alterar la
movilidad de la zana

Servicios perscnales
de impacto mayor

$-15

Serviclos mayores de
reparacion y mantenimiento,
Talleres de mecdnica y
centros de serviclo para
vehiculos y motocicletas,
Pargueaderos para
vehiculos livianos

‘Servicios medios de

reparacion y mantenimiente
de equipo industrial. Plantas,
Transformadores, motores
eléctricos.

Servicios generales de
depésito.; servicio de
almacenamiento de materias
primas y toda clase de
productos

Logistica

Cumpliendo con las
condiciones fisicas para que
se garantice entrada y salida
de veh{culos, sin alterar la
movilidad de la zona
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ACTIVIDAD
GENERAL DE USO

CcODIGO

ACTIVIDAD ESPECIFICA
DE USO PERMITIDA

RESTRICCIONES

5-16

Servicios de Transporte de
carga, pasajeros y similares
que no estén incluidos en
suelos dotacionales

Cumpliendo con las
condliciones fisicas para que
se garantice entrada y salida
de vehfculos, sin alterar ta
movilidad de la zona

5-18

Actividades de parques de
atracciones y parques
lematicos

§-17

Servicios Mortuorios:
servicios funerarios y de
velacion, que no eslén
incluidos en suelos
dotacionales

Industrial

Gran Industria

Fabricacidn de Aceites,
Fabricacidn de otros
productos de ceramica y
porcelana

Transformacion y
procesamiento de minerales
no metalicos, la fabricacién
de materiales refractarios,
soluciones en aislamiento
para las empresas de
energia eléctrica y articulos
relacicnades y la preduccién
de insumos industriales y
materiales para la
construccion

Fabricacion de productos
metélicos para uso
estructural

Forja, prensado, estampado
y laminado de metal;
pulvimetalurgia

Fabricacién de motocicletas
Fabricacion de pares,
piezas {autopartes} y
accesorios {lujos) para

| vehlculos automotores

Industrias basicas de hierrg
y acero
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ACTIVIDAD
GENERAL DE USO

cODIGO

ACTIVIDAD ESPECIFICA
DE USO PERMITIDA

RESTRICCIONES

Fabricacién de otros tipes de
maguinaria y equipo de uso
general n.c.p.

Curtidurias, tefido de pieles,
elc.

Industria mediana

Aserraderos,

Fabricacidn de equipos
eléctricos de jluminacidn
Tejedurla de productos
textiles, Acabado de
preductos textiles
Fabricacion de envases,
vidrio,

Fabricacién de otros
articulos de papel y cartén
Fabricacién de cartén,
Confeccién de prendas de
vestir, excepto prendas de
piel

Preparacion e hilatura de
fibras textiles

Confeccién de articules con
materiales textiles, excepto
prendas de vestir
Fabricacion de productos
farmacéuticos, sustancia y
qgulmicas medicinales y
productes bolanicos de uso
farmacéutico

Fabricacion de jabones y
detergentes, preparades
para limpiar y pulir; perfumes
y preparados de tocador
Fabricacion de artlculos de
vigje, bolsos de mano y
articulos similares; articulos
de talabarteria y
guamicioneria elaborades en
otras materiales
Produccidn de malta,
elaboracion de cervezas y
otras bebidas malteadas
Fabricacion de colcheones y
somieres

262




o | Mimicia do Sabsreta
2 Coneao Mimicoa

ACUERDO MUNICIPAL

Cddigo: FO-ALA-04

Versién: 1

PR-ALA-06

Fecha de Aprabacidn:
Marzo 01 de 2018

Pagina 263 de 412

ACTIVIDAD ESPECIFICA

ACTIVIDAD
GENERAL DE USO CcODIGO DE USO PERMITIDA RESTRICCIONES

Fabricacion de instrumeantos,

aparatos y materiales

" médico y odontelagicos

(incluido mobiliario)

Elaboracién de bebidas no

alcohdlicas, produccion de

aguas minerales y de otras

aguas embotelladas

Preparacion e hilatura de

fibras textiles

Carpinteria y fabricacidn de

muebles

Elaboracién de praductos de | La secretaria de Planeacion

. . | panaderia y Desarrollo Territorial

Industria menor -3 Talleres Industriales en evaluara impactes y

escala media, Reparaciony | condicicnes fisicas para el

reconstruceldn de piezas, asentamiento de la actividad

soldadura, vulcanizacién,

cromados y similares. ete.

La secretarfa de Planeacién
Industria artesanal 4 Industria artesanal y Desarrollo Territorial
evaluara impactos y

Fami-Industria I-5 Fami:industria condiciones fisicas para el

asentamiento de la actividad

Dotacional

Cumpliendo con los criterios
de manejo de cada tipologla

CORREDORES DE ALTA MEZCLA DE USO

Residencial

Vivienda

R-U

Vivienda Unifamiliar

R-B

Vivienda Bifamiliar

R-T

Vivienda Trifamiliar

R-M

Vivienda Multifamiliar

R-C

Vivienda compartida con
-otros useos: tipe
apartaestudio, aparta-oficina,
cohousing ¥ otras que
mezclan la vivienda con el
trabajo.

Se aplica el Articulo 215°
(numeral 2} Criterios para la
gplicacion de los
aprovechamientos.

Comercial

Comercio pequefio:

Tiendas de Barrio
Farmacias
Miscelaneas
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Comerclo Carmicerias y Pescaderias
minorista Bésicec | Papelerias y fotocopias
— cotidiano, Loterias y chance
Tiendas de Mascotas
C-2 . Estancos (Sélo venta de
Comercio . Lo .
R . licor) En ningdn ¢aso se admite ef
Minorista de tipo . .
! Minimercados consumo de licor
medio e findole -
Floristerias
frecuente.
Comercio de; Calzados,
Ropa, Joyeitas, Hobbies
Ferreterias
Prenderias y casas de
empena
Comercic de productos
C-3 agropecuaros al detal
Comercio grop y

Comercio Mediano

Mincrista de tipo
central

viveros

Comercio de muebles y
decoracion

Colchonerfas

Comercic de tecnologla y
telecomunicaciones
Cacharrerlas y sequndas
Librerlas

Comercio de impacto
Medio alto a Alto

C-4

Comercio
industrial liviano
tipo 1

Comercio de pinturas,
esmaltes, barnices y
simitares

Distribuidoras de materiales
Repuestos y accesorios
menores de
electrodomésticos

C-5

Comercio
industrial liviano
tipo 2

Venta de materias primas
Litegrafias y Tipografias

C-6

Comercio para
salade
exhibicidn de
vehlculos,
magquinaria y
equipa

Comercio de vehiculos
automotores,
Concesionarios

Comercio de maquinarias de
construcclon

Venta y alquiler de
maguinaria y equipos

Venta de repuestos y
accesorios nuevos y usados
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para automdviles, lujos,
-vidrios, lantas y neumdaticos
c.7
Centrales
Mayoristas de
Viveres. Almacenamiento y expendio

Almacenamiento
y expendio al por

al por mayor de viveres

mayor de

viveres.
Hipermercados,
Supermercados y almacenes
por departamento

C-8 .

. Cines y teatros,
Zanas

comerciales de
Gran superficie

Comercio mayorista

" Centros comerciales y Malls

comerciales
Pasajes Comerciales
cubjertos

c-2
Comercic de Alto
riesgo colectivo

Venta e instalacion de gas
vehlcular

Venta de combustibles
{gasoling y similares). etc.

Se deben cumplir los
lineamientos establecidos en
el Articulo 199° del presente
Acuerdo

Bingos, juegos de azar,
casinos y video juegos

Solo serén ubicados al

Cc-10 ) . interior de centres
estaran ubicados en centros .
. comerciales
comerciales
Servicios
Servicio de hospedaje
S-1 pequerio: igual o inferior a 50 { Se aplica el Articulo 215°
camas (numeral 2) en lo que
Servicios de Ser\".lclo de hospeda?e respecta a .Ias aplarta.-sunes.
Hospedaje 8-2 mediane: con capacidad No se admite alojamientos
entre 51 y 150 camas tipo motel al interior del drea
Servicio de hospedaje urbana o de expansion
8-3 grande: con capacidad urbana
superior-a 150 camas
Oficina doméstica
S-4 .
Servicios financieros
Cficinas y financiercs S5 Oficinas en zdcalo urbano
' S6 Centros empresariales

Call centers
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RESTRICCIONES

Empresas de Tecnologias
de la informacién y
telecomunicacicnes
Empresas especializadas en
consultoria e inteligencia de
negocios de Tl
Investigaciones y desarrollo
experimental en el campo de
las cienclas naturales v la
ingenieria

Recreativo terciario

Restaurantes, cafeterias,
panaderias y similares con
procesamiento, venta y/o
consumo de alimentos

s-8

Servicios asociados a
eventos y banquetes

Salas de ensayo artistico
(Academias de Baile,
Estudios de grabacién etc.)

Se debe cumplir con
regulacion de ruidoy
pargueaderos.

Establecimientos con venta y
cansumo de licor {licoreras,
tiendas, bares}

Acogiendo la regulacién de
tamafio de locales para la
categeria de media mezcla,
las regulaciones sobre ruido
y pargueadercs y otras.

Servicios profesionales
y tecnolagicos con bajo
impacto a la poblacién

§-10

Consultorios: médicos,
veterinarios, odontologia
Estudios fotogréficos
Lavanderias,

servicios de impresidn
menor y similares
Servicios de internet
Peluqueria

Guarderlas de mascotas y
centros de estética animal
Servicios menares de
reparacion no automotriz: de
calzado, electrodomésticos
menores, sastrerias

S§-11

Gimnasios

Laboratorios médicos
Centros de esterilizacidn de
objetos o similares

Centros terapéuticos y de
estética

Se restringe a la ocupacion
en locales que posean areas
de geuerdo con esta
categoria de uso del suelo
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RESTRICCIONES

Servicios profesionales
y tecnclégicos a la
poblacion con medio
impacto

S5-12

Instituciones prestadoras de
Salud'IPS

5413

Talleres de servicic liviano.
Reparacién de maquinarias
meneres, de equipos de
oficina, de
electrodomsésticos,
cerajerias, muebles, ¥
similares ;
Servitecas, cambiaderos de
aceite, lavade de vehiculos,
montallantas, et¢.

Servicio de mantenimiento y

_reparacion de vehiculos

automoctores

s18

Actividades de parques de
atracciones y parques
tematicos

Estaciones de recarga lenta
de energia para vehlculos
eléctricos

Cumpliendo con las
condiciones fisicas para que
se garantice entrada y salida
de vehlculos, sin alterar la
movilidad de la zona

Servicios personales
de impacto mayor

§-15

Servicios mayores de
reparacion y mantenimiento,
Talleres de mecénicay
centros de servicio para
vehiculos y motocicletas,
Parqueaderos para
vehiculos livianos
Chatarrerias, Reciclaje y

| similares

Estaciones de recarga
rapida de energia para
vehiculos eléctricos —
incluidos buses-

Servicios medios de
reparacién y mantenimiento
de equipo industrial. Plantas,
Transformadores, motores
eléctricos.

Servicios generales de
depésito.; servicio de

Cumpliendo con las
condiciones fisicas para que
se garantice entrada y salida
de vehlculos, sin alterar la
maovilidad de la zona

almacenamiento de materias
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ACTIVIDAD ESPECIFICA
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RESTRICCIONES

primas y toda clase de
productos
Logistica

Servicios de Transporte de
carga, pasajeros y similares
que no estén incluidos en
sueglos dotacionales

Cumplienda caon las
condiciones flsicas para que
se garantice entrada y salida
de vehiculos, sin alterar la
movilidad de |a zona

517

Servicios Mortuorios:
servicios funerarios y de
velacion, que no estén
incluidos en suelos
dotacionales

Industrial

Gran Industria

Fabricacién de Aceites,
Fabricacién de ctros
productos de ceramica y
porcelana

Transformacion y
procesamiento de minerales
no metalicos, la fabricacion
de materiales refractarios,
soluciones en aislamiento
para las empresas de
energfa eléctrica y artfculos
relacionados y la produccién
de Insumos industriales y
materiales para la
construccién

Fabricacidn de productos
metalicos para uso
estructural

Forja, prensado, estampado
y laminado de metal;
pulvimetalurgia

Fabricacion de motocicletas
Fabricacion de partes,
piezas (autopartes) y
accesorios (lujos) para
vehiculos automotores
Industrias basicas de hierro
y acero
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Fabricacin de otros tipos de
magquinaria ¥ equipo de uso
‘general n.c.p.

Curtidurias, tefiido de pieles,
ale.

Aserraderos,

Fabricacion de equipos
eléctricos de iluminacién
Tejeduria de productos
textiles, Acabado de
productes textiles
Fabricacion de envases,
vidrio,

Fabricaclon de otros
articulos de papel y carton
Fabricacion de cartén,
Confeccidn de prendas de
vestir, excepto prendas de
piel .
Preparacion € hilatura de
fibras textiles

Confeccidn de articulos con
materiales textiles, excepto
prendas de vestir

Industria mediana -2 Fabricacién de productos
farmacéuticos, sustancia y
quimicas medicinales y
productos botanicos de uso
farmacéutico

Fabricacion de jabones v
detergentes, preparados
para limpiar y pulir; perffumes
y preparados de tocador
Fabricacion de articulos de
viaje, bolsos de mano y
artlculos similares; articulos
de talabarteria y
guarnicioneria elaborados en
otros materiales
Produccion de malta,
elaboracion de.cervezas y
otras bebidas malteadas
Fabricacién de colchones y
somieres
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